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Exma. Sr.®

Evandra de Paula Santana Clemente
Superintendente Executiva do FAPEMI

Ref. Solicitagdo abertura de processo Inexigibilidade

Ante ao ja exposto no Termo de Referéncia, Determino a abertura de
processo Inexigibilidade, referente Locagéio de Imével para Sede do FAPEMI.

Remetam-se ao setor de licitagdes para cumprimento.

Itapeva, 28 de novembro de 2025
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O FAPEMI, Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva, vem através
deste expor a necessidade de alugar de uma dependéncia para o funcionamento
das atividades que se desempenham dentro da Instituigdo.

Pata isso se faz necessdrio alugarmos um espago, pois o FAPEMI ainda
ndo possui sede propria e mediante isso devemos ser precisos e pontuais nas
observincias do modo de contratacio pois se trata de 6rgio publico.

Justificamos a possibilidade de permanéncia no prédio atual situado a Rua
Joaquim Mariano, N° 91, centro, Itapeva/MG, pois a localidade garante uma boa
viabilidade de localizacio, é centralizada e perto da prefeitura municipal.

Além do mais, ji estamos com essa localizagio a muitos anos, também tem
sido suficiente para as atuais demandas do FAPEMI.

O que corrobora também é que a procura por imoéveis na regiio tem
crescido muito e dificulta a oferta de um local que atenda as necessidades do
Instituto. E com isto também se percebe uma elevada alta dos precos
imobilidrios na regido.

A proposta da locadora ¢ abaixo do mercado segundo as pesquisas e
garantem economia financeira.

E se permanecermos no local evitard transtornos como restauracao de
documentos com mudanca de endereco, a logistica de mudancas e economia de
£astos com o processo.

Se depender, os beneficios apontam a continuidade locatria no imovel.

Superintendente executiva
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA - DFD

Orgdo/Entidade: Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva/MG
Unidade Requisitante: Superintendente Executiva

Elaborador: Evandra de Paula Santana Clemente

1. Identificacdo da Necessidade

A presente demanda visa atender a necessidade de alugar um prédio para sede do Instituto
Municipal de Previdéncia Municipal - FAPEMI

2. Justificativa da Contratagao

A contratacao de aluguel para a sede do FAPEMI se faz necessaria para garantir a autonomia
e o bom funcionamento do Instituto, que atualmente ndo possui sede propria. A escolha do
imovel localizado a Rua Joaquim Mariano, n? 91, centro, Itapeva/MG, justifica-se pela
inviabilidade de competi¢do, dadas as caracteristicas singulares do imével e a vantajosidade
da contratacdo para a Administragédo Publica, conforme detalhado a seguir:

2.1. Singularidade do Imovel

0 imovel em questdao apresenta caracteristicas de localizagao e instalagdoes que o tornam
singular para o atendimento das necessidades do FAPEMI:

. Localizagdo estratégica: O imo6vel esta situado em uma darea central do municipio,
préximo a Prefeitura Municipal, o que facilita a logistica de trabalho e o acesso dos segurados
e do publico em geral.

. Estrutura adequada: O prédio possui instalagdes que atendem as demandas atuais do
FAPEMI, proporcionando um ambiente de trabalho adequado para osservidores e um espago
apropriado para o atendimento ao publico.

. Continuidade das atividades: O FAPEMI ja se encontra instalado no referido imdével
ha varios anos, o que demonstra que o espago € suficiente e adequado para as atividades do
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Instituto. A permanéncia no local evita os transtornos e custos de uma mudanca, como a
interrupg¢do de servicos, a atualizagdo de documentos e a adaptagdo a um novo enderego.

2.2. Inviabilidade de competigao

Ainviabilidade de competicdo se caracteriza pela inexisténcia de outros imoéveis disponiveis
na regido que atendam as necessidades do FAPEMI com a mesma vantajosidade. A procura
por iméveis na regido tem crescido, dificultando a oferta de locais com as caracteristicas de
localizagdo e instalacdes adequadas as necessidades do Instituto. Além disso, ndo ha registro
de imoveis publicos vagos e disponiveis que possam abrigar a sede do FAPEMIL.

2.3. Vantajosidade para a Administracdo

A locagdo do imével em questao se mostra vantajosa para a Administragao Ptblica pelos
seguintes motivos:

. Prego compativel com o mercado: A proposta de valor do aluguel, de R$ 1.500,00 (umn
mil e quinhentos reais), encontra-se abaixo do valor de mercado, conforme pesquisas
realizadas na regido. Isso garante economia financeira para o Instituto.

. Economia com adaptacoes: O imovel ja se encontra adaptado as necessidades do
FAPEMI, nao sendo necessdrios investimentos em reformas ou adaptagbes, o que gera
economia de recursos publicos.

. Avaliagdo prévia: O prédio passou por avaliagdo de um engenheiro da prefeitura, que
atestou suas boas condig¢Ges de conservagéo e uso.

3. Descrigao

ITEM DESCRICAQ UNIDADE | QUANTL
01 Contratacdo dealuguel do prédio | 01 01

para sede do FAPEMI

Valor R$1500,00 um mil e
quinhentos reais
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4. Observacgdo gerais
0 prédio passou por avaliacdo do engenheiro da prefeitura.

4.1. Prazo de entrega/execucdo:

O contrato tera vigéncia a partir da data de sua assinatura, com prazo inicial de 12 meses,
podendo ser prorrogado no interesse da Administragao.

4.2 Local e hordrio da entregas/execugdo
Rua Joaquim Mariano 91 centro Itapeva- MG

4.3 Unidade e servidor responsavel para esclarecimentos
Gabinete da Superintendéncia

4.4 Prazo para pagamento
Até 10 dias uteis do més subsequente.

[tapeva, 13 de outubro de 2025

Responsavel pela Deman
Nome: Jair Ferreir
Cargo: Aux.
Assinatura:

Em conformidade com a legislagao que rege o tema, encaminhe-se a autoridade competente

para analise de conveniéncia e oportunidade para contratagdo e demais providencias
cabiveis.

Gestor da Unidade:

Nome: Evandra de Paula Santana Clemente
Cargo: Superintendente Executiva
Assinatura:
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

OBJETO: Locagdo de imdvel para a instalagio da sede do Instituto de Previdéncia

Municipal de Itapeva (FAPEMI).

FUNDAMENTACAO LEGAL: Art. 18, § 12, da Lei n® 14.133/2021.

| - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva (FAPEMI), autarquia responsavel
pela gestdo do Regime Proprio de Previdéncia Social (RPPS) dos servidores do municipio,
enfrentaum desafio estrutural que impacta diretamente suaautonomia e a qualidade dos
servigos prestados: a auséncia de uma sede prépria e adequada.

Atualmente, a falta de um espaco exclusivo gera dificuldades operacionais, como a
dependéncia de infraestrutura de terceiros, e compromete a imagem de solidez e
independéncia que uma entidade previdencidria deve transmitir aos seus segurados.

A contratagao de um imével paralocacao, portanto, ndo é apenas uma questio de
conveniéncia, mas uma necessidade estratégica para resolver o problema da falta de

infraestrutura adequada.

Sob a perspectiva do interesse publico, a existéncia de uma sede bem localizada e
estruturada para o FAPEMI se traduz em um atendimento mais digno e eficiente aos
servidores ativos, inativos e pensionistas, além de garantir um ambiente de trabalho
apropriado para a equipe técnica, que lida com informagdes sensiveis e de grande
responsabilidade.

A solugdo proposta visa, em Ultima instdncia, fortalecer a gestio previdenciaria
municipal, assegurando que o FAPEMI possa cumprir sua missdo com exceléncia e

autonomia.
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Il - DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO
DE CONTRATACOES ANUAL

O FAPEMI ainda ndo adota o Plano de Contrata¢des Anual, por ser um documento

facultativo previsto na Lei 14.133/21.

Il - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Para que a solugdo atenda plenamente a necessidade descrita, o imdvel a ser

contratado deve, impreterivelmente, cumprir os seguintes requisitos:

Requisitos de localizagdo: A localizagdo é um fator critico para a eficiéncia do
FAPEMI. O imovel deve estar situado na area central do municipio, garantindo facil
acesso aos segurados, muitos dos quais sao idosos ou possuem mobilidade
reduzida. Além disso, a proximidade com a Prefeitura Municipal de Itapeva é
fundamental para otimizar a logistica de trabalho, facilitando o tramite de
documentos e a colaboragdo entre os 6rgaos, o que resulta em maior celeridade e
eficiéncia nos processos administrativos.

Requisitos de estrutura e conservagdo: O imovel deve possuir uma estrutura fisica
compativel com as atividades de um escritério, incluindo, no minimo, uma area de
recepcao para o primeiro atendimento, salas de trabalho que garantam a
privacidade no manejo de informag¢bes dos segurados, banheiros em boas
condigdes de uso e, se possivel, uma garagem. Conforme o Laudo Técnico de
Vistoria realizado pelo Engenheiro Civil Pedro Luiz Barbosa (CREA
5061455123/D), o imével pretendido atende a esses requisitos e encontra-se em

“boas condigdes de habitabilidade e estabilidade”, nio demandando intervencdes

corretivas.

IV - ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

A contratacdo refere-se a locagdo de 01 (um) imével, que sera utilizado como sede

do FAPEMI pelo periodo inicial de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado, conforme o
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interesse da Administragao e a legislacdo aplicavel. A estimativa de quantidade € unitaria

e indivisivel, dada a natureza do objeto.

V - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foirealizado um levantamento de mercado com o objetivo de identificar e avaliar
as alternativas possiveis para a instalagdo da sede do FAPEMIL.

A primeira alternativa considerada foi a utilizagdo de um imoével publico. No
entanto, conforme a Declaragdo GAB / 061 - 2025, emitida pelo Chefe de Gabinete, Sr.
Alexandre Ribeiro de Patto, a Prefeitura Municipal de Itapeva/MG “nédo dispde de nenhum
imovel para fins de cessdo ao Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva/MG”".

Esgotadaa possibilidade de uso de um imével ptblico, partiu-se paraa prospec¢io
de imoveis privados na regidao central do municipio.

A pesquisa de mercado revelou uma oferta limitada de iméveis que atendessem
simultaneamente aos requisitos de localizagdo, estrutura e valor compativel com a
realidade orgamentaria do FAPEMI.

O imovellocalizado a Rua Joaquim Mariano, 91, Centro, de propriedade da Sra. Ana
Maria Tomeé Pereira, destacou-se como a solugdo mais vantajosa.

A justificativa técnica e econOmica para a escolha deste imével reside no fato de
que ele nao apenas cumpre todos os requisitos essenciais, mas também oferece a
vantagem da continuidade, uma vez que o FAPEMI ja se encontra instalado no local, o que

elimina custos e transtornos de uma eventual mudanca.

VI - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
O valor da contratagdo foi estimado em R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais)
mensais, totalizando um custo anual de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

Esta estimativa baseia-se em dois pilares: a pesquisa de mercado, que indicou que

valores de aluguel para iméveis com caracteristicas semelhantes na mesma regido sio
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frequentemente superiores, e a avaliagdo prévia do bem, consubstanciada no Laudo
Técnico de Vistoria, que atestou a compatibilidade do valor com o estado de conservagao
e as caracteristicas do imoével.

A memoriade calculo é simples, correspondendo ao valor mensalmultiplicado por
12 meses.

A auséncia da necessidade de investimentos em adaptagdes, conforme apontado
no laudo, reforga a economicidade da proposta, tornando o valor estimado justo e

vantajoso para a Administragao.

VIl - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo contratual consiste na locagdo do imével residencial e comercial situado
a Rua Joaquim Mariano, 91, Centro, Itapeva/MG, de propriedade da Sra. Ana Maria Tomé
Pereira.

O contrato tera por objeto a disponibilizagdo do imével para uso exclusivo do
FAPEMI, mediante o pagamento de aluguel mensal.

O prazo de vigéncia inicial sera de 12 (doze) meses, com inicio a partir da
assinatura do contrato.

O pagamento sera efetuado até o 102 dia itil do més subsequente ao de referéncia,
por meio de depoésito na conta corrente indicada pela locadora.

Nao ha exigéncias complexas de manutenc¢do ou assisténcia técnica, uma vez que

o imovel se encontra em bom estado de conservagdo, cabendo ao FAPEMI a manutengéo

ordindria do espaco.

VIIl - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

A contratacao do servigo de locagdo de imovel é, por sua natureza, de execugio

continuada e objeto nico e indivisivel. Nao ha, portanto, a possibilidade de parcelamento
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do objeto, uma vez que a necessidade da Administragdo é de um Gnico espaco fisico para

ainstalacdao de sua sede. Qualquer tentativa de parcelamento seria ilégica e inexequivel.

IX - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacao da locacdo do imodvel permitirda ao FAPEMI alcancar resultados

significativos em diversas areas:

* Em termos de economicidade: Alocagdo de um imével pronto para uso, com valor
de aluguel compativel com o mercado e sem a necessidade de investimentos em
reformas, representa a solugdo de melhor custo-beneficio para a Administragao
no curto e médio prazo, quando comparada a alternativa de construgao de uma
sede prépria, que demandaria um investimento inicial muito superior.

» Em termos de aproveitamento de recursos: A contratagdo permitira um melhor
aproveitamento dos recursos humanos do FAPEMI, que passarao a trabalhar em
um ambiente mais adequado e funcional, com impacto positivo na produtividade
e na qualidade dos servigos. Os recursos financeiros, por sua vez, serao
otimizados, uma vez que o valor do aluguel é previsivel e se encaixa no or¢amento
da autarquia.

« Em termos de qualidade do servigo: A principal melhoria sera percebida na
qualidade do atendimento aos segurados, que passarao a ser recebidos em um
local de facil acesso,bem estruturado e que transmite a imagem de uma instituicdo

sdlida e organizada.

X - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

Para a efetivagdo da contrata¢do, a Administragdo deverd adotar as seguintes

providéncias:

1 Formalizagdo do contrato: elaborar e formalizar o instrumento contratual de

locagdo, em conformidade com a Lei n? 14.133/2021, a Lei n® 8.245/91 (Lei de
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locagdes) e o Cédigo Civil, estabelecendo claramente os direitos e obrigacdes de
ambas as partes.

2 Designagao de gestor e fiscal do contrato: designar os servidores que atuarao
como gestor e fiscal do contrato, responsaveis por acompanhar a execug¢do do
ajuste e atestar a regularidade do servigo prestado.

3 Empenho dos recursos: realizar o empenho dos recursos orgamentarios

necessarios para cobrir as despesas com o aluguel durante o exercicio financeiro.

Nao ha necessidade de capacitagido especifica dos servidores para a fiscaliza¢dao
deste contrato, uma vez que se trata de uma locagdo simples, cuja fiscalizacdo se resume

a verificagdo da disponibilidade e adequacdo do imével.

XI - CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Néo foram identificadas contratagdes correlatas ou interdependentes que possam
afetar ou ser afetadas pela presente contratagio.
A locagdo do imdvel é uma demanda autdnoma e ndo possui vinculo de

dependéncia com outros contratos ou servicos.

XII - DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratag¢do emtela ndo apresentariscos de impactos ambientais negativos, uma
vez que se trata da locagdo de um imoével ja existente para a realizagio de atividades de

natureza administrativa.

Nao havera obras, demoli¢des ou qualquer outra intervengdo que possa degradar
0 meio ambiente.
O consumo de recursos como energia e 4gua e o descarte de residuos seguirio as

normas da coleta seletiva municipal, em conformidade com a politica de sustentabilidade

do servigo publico.
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X1l - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Diante de todo o exposto, e com base na andlise técnica, juridica e econdémica
realizada, este Estudo Técnico Preliminar conclui que a contratagao de locagao do imdvel
localizado a Rua Joaquim Mariano, 91, Centro, Itapeva/MG, é a solugdo mais adequada,
eficiente e vantajosa para atender a necessidade de instalagao da sede do Instituto de

Previdéncia Municipal de Itapeva (FAPEMI).
A contratagao estd devidamente fundamentada, alinhada ao planejamento da
Administragao e em conformidade com todos os requisitos do art. 18, § 12, da Lei n®

14.133/2021, recomendando-se, portanto, o seu prosseguimento.

Itapeva, 13 de outubro de 2025

Responsavel pela Demanda:
Nome: Jair Ferreira de Frei
Cargo: Aux. Adm.

Assinatura: ) \
I \\ \

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade

competente para analise de conveniéncia e oportunidade para contratacdo e demais
providencias cabiveis.

Gestor da Unidade:
Nome: Evandra de Paula Santana Clemente

Cargo: Superintendente Executiva
Assinatura:
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ANALISE DE RISCOS

OBJETO: Locagido de imdvel para a instalagio da sede do Instituto de Previdéncia
Municipal de Itapeva (FAPEMI).

FUNDAMENTAGAO LEGAL: Art. 18, X, da Lei n® 14.133/2021.

1. INTRODUCAO

A presente Andlise de Riscos tem como objetivo identificar, avaliar, tratar e monitorar os
riscos que possam comprometer o sucesso da contratagao e a boa execugdo do contrato
de locagao de imovel para a sede do FAPEMI, em cumprimento ao disposto no art. 18, X,

da Lei n? 14.133/2021. A analise foi realizada de forma simplificada, considerando a
baixa complexidade do objeto.

2. METODOLOGIA

A metodologia utilizada consiste em uma analise qualitativa dos riscos, classificando a
Probabilidade de ocorréncia e o Impacto no alcance dos objetivos da contrata¢do em trés
niveis: Baixo, Médio e Alto. O Nivel de Risco é determinado pela combinagio desses dois
fatores. Para cada risco identificado, sao propostas acoes de tratamento (mitigacdo) e
definido um responsavel pelo monitoramento.
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3. IDENTIFICAGCAO, AVALIAGAO, TRATAMENTO E MONITORAMENTO
DE RISCOS

ACOES DE :
PROBA NIVEL TE{ATAME i
DESCRICAO IMPAC VEL PELO
ID FASE BILIDA DE NTO
DO RISCO DE TO RISCO  (MITIGA MONITORA
(. ¢ MENTO
A0)
Elaboracao
de Estudo
Técnico
Definicao Preliminar
inadequada (ETP)
da detalhado,
necessidade, com a
: Ita tici a
R Planej resul@ndo par 1c1pflga Superintend
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A analise identificou os principais riscos associados a contratagio de loca¢do do imdvel
paraa sede do FAPEMI. A maioria dos riscos foi classificada com nivel Baixo ou Médio, e
paratodos foram propostas agdes de tratamento eficazes e de simples implementacio. A
prévia ocupagao do imdvel pelo FAPEMI e a existéncia de um laudo de vistoria detalhado
sdo fatores que mitigam significativamente a maioria dos riscos identificados. Conclui-se
que, uma vez implementadas as agdes de tratamento propostas, os riscos da contratacio

sao considerados gerenciaveis e aceitdveis, recomendando-se o prosseguimento do
processo.

Itapeva, 03 de novembro de 2025.

Responsavel pela Demanda:
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Nome: Jair Ferreiya de Freitas
Cargo: Aux. Adrr{y g _ \
Assinatura: \\ (7

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade

competente para analise de conveniéncia e oportunidade para contrata¢do e demais
providencias cabiveis.

Gestor da Unidade:

Nome: Evandra de Paula Santana Clemente
Cargo: Superintendente Executiva
Assinatura:
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TERMO DE REFERENCIA (TR)

Processo Administrativo N2: 008/2025
Inexigibilidade n® 004/2025

OBJETO: Locagdo de imével para a instalagdo da sede do Instituto de Previdéncia
Municipal de Itapeva (FAPEMI).

FUNDAMENTAGAO LEGAL: Art. 62, XXIII, da Lei n® 14.133/2021.

a) DEFINICAO DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagao de 01 (um) imével comercial,
situado a Rua Joaquim Mariano, 91, Centro, Itapeva/MG, destinado a instalagdo e ao
funcionamento da sede administrativa do Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva
(FAPEMI). A contratagdo visa garantir um espago fisico adequado para o
desenvolvimento das atividades da autarquia, incluindo o atendimento aos seus
segurados.

« Natureza: Servigo de locagdo de imével.
¢ Quantitativo: 01 (um) imével.

* Prazo do Contrato: O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses,
contados a partir da data de sua assinatura.

» Prorrogagao: Ocontrato poderaser prorrogado por sucessivos periodos, a critério
da Administracdao, observado o limite legal de 10 (dez) anos, desde que a

necessidade persista e a solugao se mantenha vantajosa, nos termos doart. 107 da
Lein? 14.133/2021.

b) FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATACAO

A contrata¢do encontra-se fundamentada no Estudo Técnico Preliminar (ETP) anexo a
este processo, que detalha a necessidade da Administracdo, a analise das alternativas de
mercado e a justificativa para a escolha da solucio.
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0 ETP concluiu pela inviabilidade de competigao para a escolha do imdvel, dadas as suas
caracteristicas singulares de localizacdo e instalagdes, que o tornam o Unico apto a
atender plenamente as necessidades do FAPEMI.

A contratagdo, portanto, serd realizada por inexigibilidade de licitagdo, com base no art.
74,V,da Lein® 14.133/2021.

c) DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugao consiste na disponibilizagdo continua do imédvel localizado a Rua Joaquim
Mariano, 91, para uso exclusivo do FAPEMI durante todo o ciclo de vida do contrato.

O ciclo de vida da solugdo abrange desde a assinatura do contrato e a formaliza¢ao da
posse do imével, passando pela sua utilizagdo didria para a realizacdo das atividades
administrativas e de atendimento, até o encerramento do contrato, com a devolugao do

imo6vel nas mesmas condigdes em que foi recebido, ressalvados os desgastes naturais de
uso.

A solugdo atende de forma completa a necessidade da Administracao, pois proporciona
um espago fisico que, conforme demonstrado no ETP e no Laudo de Vistoria, ja se
encontra em perfeitas condi¢cdes de uso, ndo demandando investimentos em adaptagdes
e garantindo a continuidade dos servigos prestados pelo Instituto sem interrupgoes.

d) REQUISITOS DA CONTRATACAO

0 imdvel objeto da locagdo deve, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos, que
foram essenciais para a sua escolha:

» Requisitos de localizagdo: Estar situado na area central do municipio de
Itapeva/MG, em local de facil acesso para os segurados e proximo a sede da
Prefeitura Municipal, a fim de otimizar a logistica e a comunicagio
interinstitucional.

* Requisitos de estrutura e conservagao: Possuir estrutura fisica compativel com as
atividades de um escritério, com, no minimo, recepg¢io, salas de trabalho,
banheiros e garagem. O imdvel deve estar em bom estado de conservagio,
conforme atestado pelo Laudo Técnico de Vistoria, ndo necessitando de reformas
ou adaptagdes que onerem a Administracao.
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» Regularidade documental: A locadora devera apresentar toda a documentagao
que comprove a sua propriedade e a regularidade fiscal e registral do imoével,
garantindo a seguranga juridica do contrato.

e) MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

A execucdo do contrato se dara da seguinte forma:

1 Inicio da execugdo: A execugdo tera inicio com a assinatura do instrumento

contratual e a manutengio da posse do imdvel pelo FAPEMI, que ja se encontra no
local.

2 Disponibilizagdo do imével: A locadora devera garantir ao FAPEMI o uso pacifico
e ininterrupto do imével durante toda a vigéncia do contrato, responsabilizando -
se por eventuais problemas estruturais que nao sejam decorrentes de mau uso
pelo locatario.

3 Obrigagoes do FAPEMI (Locatario): O FAPEMIse responsabilizara pelo pagamento
pontual do aluguel e das despesas acessorias (dgua, energia elétrica, etc.), bem

como pela manutengdo ordinaria do imdvel, zelando por sua conservagao como se
seu fosse.

4 Encerramento da execucao: Ao final do contrato, caso ndo haja prorrogacgdo, o
FAPEMI desocupard o imével, entregando-o nas mesmas condigdes em que o
recebeu, salvo os desgastes decorrentes do uso normal, formalizando a entrega
por meio de um termo de recebimento e vistoria final.

f) MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A gestdo do contrato sera realizada com o objetivo de assegurar a adequada execucdo do
objeto, por meio dos seguintes mecanismos:

« Designac¢do de Gestor e Fiscal: Serd designado um servidor paraatuar como gestor
do contrato, responsavel pelas decisdes de cardter administrativo, e outro para
atuar como fiscal do contrato, responsavel pelo acompanhamento técnico da
execu¢do. Com a devida justificativa, as fungdes de gestor e fiscal poderao ser
realizadas por um unico servidor.

» Atribui¢des do Fiscal: O fiscal do contrato terd a atribuicdo de verificar,

mensalmente, se o im6vel permanece em condi¢oes adequadas de uso e se a
locadora estd cumprindo com suas obrigagbes contratuais. Qualquer
Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
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inconformidade devera ser registrada e comunicada formalmente ao gestor do
contrato para que as devidas providéncias sejam tomadas.

« Comunica¢io: Toda comunicagdo entre as partes devera ser formalizada por
escrito, garantindo o registro e a rastreabilidade das decisdes e solicitagoes.

g) CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

« Medigdo: a medigdo do servigo sera mensal e corresponderd a comprovagao da
disponibilidade do imével para uso do FAPEMI durante o més de referéncia. O
fiscal do contrato atestara a regularidade da prestagao do servigo.

» Pagamento: o pagamento serd realizado mensalmente, até o 102 (décimo) dia util
do més subsequente ao da prestacao do servigo, mediante a apresenta¢do da nota
fiscal ou recibo correspondente, devidamente atestado pelo fiscal do contrato. O

valor a ser pago serd o estipulado no contrato, acrescido dos reajustes anuais, se
houver.

h) FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

A selecdo do fornecedor se dara por contratagdo direta por inexigibilidade de licitagao,
com fundamento no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021.

O critério de selegao foi a identificagdo do unico imoével que, em raziao de suas
caracteristicas singulares de localizagao, instalagdes e vantajosidade econdmica, atende
plenamente a necessidade da Administragdo, conforme exaustivamente demonstrado no
Estudo Técnico Preliminar.

A fornecedora selecionada é a Sra. Ana Maria Tomé Pereira, proprietdria do referido
imovel.

i) ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

As estimativas do valor da contratagao, acompanhadas dos pregos unitarios referenciais,
das memorias de calculo e dos documentos que lhes dao suporte, constam em documento

separado e classificado, anexo a este processo, em respeito ao art. 62, XXIII, 'i', da Lei n®
14.133/2021.

O valor mensal estimado para a locagdo é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais)
mensais, sendo o valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) para 12 meses.
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]

Adota-se o IPCA como indice parareajuste, observado o interregno minimo de 1 (um) ano
contados da data do orgamento estimado.

j) ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes desta contratagao correrao por conta da dotagao or¢amentaria
especifica, prevista no orgamento do Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva
(FAPEMI) para o exercicio de 2025, em conformidade com a Lei Or¢amentaria Anual
(LOA).

03.01.009.122.3001.6001.33903600

Itapeva, 04 de novembro de 2025.

Responsavel pela Demanda:
Nome: Jair Ferreira de Kreitas

Cargo: Au@
Assinatura: \ ’ Sy

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade

competente para analise de conveniéncia e oportunidade para contratacao e demais
providencias cabiveis.

Gestor da Unidade:
Nome: Evandra de Paula Santana Clemente
Cargo: Superintendente Executiva

Assinatura:
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ATO DE AUTORIZACAO DE CONTRATACAO DIRETA

Processo administrativo n?: 008/2025
Inexigibilidade de licitagao n%: 004/2025

Favorecido (locadora): ANA MARIA TOME PEREIRA, brasileira, vitiva, do lar, portador da
cédula de identidade n? 25.235.955-0 SSP/SP, inscrita no CPF n? 534.752.756-00,

residente e domiciliada na Rua Um, 110, Bairro Vale Verde, CEP 37.655-000, em Itapeva
- MG.

Objeto: Locagdo de imével para a instalagdo e funcionamento da sede administrativa do
Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva (FAPEMI), situado na Rua Joaquim
Mariano, n? 91, Centro, Itapeva/MG, CEP 37655-000.

Fundamento Legal: Art. 74, V, da Lei n® 14.133, de 12 de abril de 2021.

Valor: R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) para o periodo de 12 (doze) meses,
correspondente a R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais.

Apoés a finalizagdo do procedimento de inexigibilidade de licitagao em referéncia,
devidamente instruido com Estudo Técnico Preliminar (ETP), Termo de Referéncia (TR),
Andlise de Riscos, Razdo de Escolha do Contratado e Justificativa de Precgos, e
considerando o manifesto interesse publico na continuidade e adequagio dos servigos
prestados por esta autarquia, AUTORIZO, com base na competéncia que me é atribuida,

a contratagao direta da locadoraacimareferenciada, parao objeto e pelo valor constantes
neste ato.

Devera a presente autorizagdo e o extrato do contrato serem publicados no Portal
Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP), conforme determina o art. 72, paragrafo
Unico, da Lein? 14.133/2021.

Itapeva/MG, 01 de dezembro de 2025.

EVANDRA DE PAULA SANTANA CLEMENTE
Superintendente Executiva - FAPEMI
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RAZAO DE ESCOLHA DO CONTRATADO E JUSTIFICATIVA DE PRECOS

PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢2: 008/2025
INEXIGIBILIDADE N2: 004/2025

OBJETO: Locagdao de imdvel para a instalagdo da sede do Instituto de Previdéncia
Municipal de Itapeva (FAPEMI).

FUNDAMENTACAO LEGAL: Art. 72,1V e Art. 74, V, da Lei n2 14.133/2021.

RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

CONTRATADO: Ana Maria Tomé Pereira, proprietaria do imével situado na Rua Joaquim
Mariano, n? 91, Centro, Itapeva/MG.

FUNDAMENTACAO: A escolha da contratada, Sra. Ana Maria Tomé Pereira, decorre
diretamente da selegdo do seu imdével como o tnico capaz de atender plenamente as
necessidades do Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva (FAPEMI), o que tornaa
competicdo inviavel e enquadra a situacao na hipotese de inexigibilidade de licitacéo,
prevista no art. 74, V, da Lein? 14.133/2021.

Conforme exaustivamente demonstrado no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e no Termo
de Referéncia (TR), a necessidade da Administragdao ndo se resume a um imovel genérico,
mas a um espago que cumpra requisitos essenciais e especificos para o bom
funcionamento da autarquia e para o adequado atendimento aos seus segurados. A
escolha foi pautada pelos seguintes fatos:

1 Singularidade do imoével: O imével em questdo ¢ o unico que atende,
simultaneamente, a todos osrequisitos definidos no planejamento da contratagao:

> Localizagdo estratégica: Situado na area central do municipio, em local de

facil acesso ao publico (especialmente idosos e pessoas com mobilidade
reduzida) e em proximidade com a sede da Prefeitura Municipal, o que é
fundamental para a logistica e a agilidade dos processos administrativos.

o Estrutura adequada: O imovel ja possui a estrutura fisica necessaria para o
funcionamento de um escritério, com recep¢ao, salas de trabalho e demais
dependéncias, encontrando-se em bom estado de conservagdo, conforme

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1,993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 — centro — Itapeva - MG
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FAPEMI

INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA

- Superintendéncia Executiva -
CNPJ n°71.196.885/0001-94

GABINETE DA SUPERINTENDENCIA

atestado pelo Laudo Técnico de Vistoria, o que dispensa a necessidade de
reformas ou adaptacdes onerosas para a Administragao.

2 Inviabilidade de competicdo: A inviabilidade de competicdo foi devidamente
comprovada no ETP por meio de duas constatagoes:

o Inexisténcia de imdvel publico: A Declaracdo GAB / 061 - 2025, emitida
pela Prefeitura Municipal, atestou a indisponibilidade de iméveis ptblicos
que pudessem ser cedidos ao FAPEML

o Escassez no mercado privado: O levantamento de mercado demonstrou
uma oferta limitada de imodveis na regido central que possuissem as
caracteristicas necessarias, sendo o imével da Sra. Ana Maria Tomé Pereira
a Unica opgao viavel identificada.

3 Vantagem da continuidade: O FAPEMI ja se encontra instalado no referido imével,
0 que representa uma vantagem estratégica, pois a continuidade da locagdo
elimina custos e transtornos logisticos de uma mudanga, garantindo a nao
interrupg¢ao dos servigos prestados a populacao.

CONCLUSAO DA ESCOLHA: Portanto, a escolha da Sra. Ana Maria Tomé Pereira como
locadora néao foi discricionaria, mas uma consequéncia direta e necessaria da escolha do
inico bem imével que se mostrou apto a satisfazer o interesse publico. A inviabilidade de
competi¢ao, neste caso, € manifesta, justificando plenamente a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitag3o.

JUSTIFICATIVA DO PRECO
VALOR CONTRATADO: R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais.

FUNDAMENTAGAO: A justificativa do preco contratado estd em conformidade com o art.
74, § 5%, da Lei n? 14.133/2021, que exige que a contratagio de locagdo de imé6vel seja
precedida de avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservag¢io, dos custos de
adaptacOes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios. A vantajosidade do
preco foi aferida com base nos seguintes elementos, todos constantes no processo
administrativo:

; Avalia¢do prévia do bem: o Laudo Técnico de Vistoria, elaborado pelo
Engenheiro Civil Pedro Luiz Barbosa (CREA 5061455123/D), realizou uma

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 - centro — [tapeva - MG
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GABINETE DA SUPERINTENDENCIA

avaliagdo do imo6vel e atestou que o valor da locagdao é compativel com as suas
caracteristicas, estado de conservacio e localizagdo. Este documento cumpre a
principal exigéncia legal para a justificagao do preco.

2 Compatibilidade com o mercado: A pesquisa de mercado, realizada durante
a elaboragao do ETP,demonstrouque o valor de R$ 1.500,00 mensais é compativel
e até mesmo inferior a outros valores praticados paraimdéveis com caracteristicas
semelhantes na mesma regido, o que reforga a economicidade da contratagao.

3. Auséncia de custos adicionais: O laudo de vistoria confirmou que o imével
se encontra em “boas condigoes de habitabilidade e estabilidade”, nao
necessitando de adaptagoes ou reformas significativas por parte da
Administragao. Isso representa uma economia substancial, pois o valor do aluguel
nao sera onerado com custos de investimentos iniciais, tornando a proposta ainda
mais vantajosa.

CONCLUSAO DA JUSTIFICATIVA DE PRECO: Diante do exposto, conclui-se que o prego de
R$ 1.500,00 mensais € justo e vantajoso para a Administragao Publica. Ele ndo apenas
esta em conformidade com a avaliagdo técnica e com os valores praticados no mercado,
como também se mostra econémico pela auséncia da necessidade de investimentos
adicionais, atendendo plenamente aos principios da economicidade e da eficié ncia.

Itapeva/MG, 01 de dezembro de 2025.

EVANDRA DE PAULA SANTANA CLEMENTE
Superintendente Executiva - FAPEMI

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 = centro — Itapeva - MG
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LAUDO TECNICO DE VISTORIA
SEDE DA FAPEMI

Solicitante: FAPEMI — Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva
Local: Rua Joaquim Mariano, 91 — Centro — Itapeva / MG
Data da Vistoria: 07/10/2025



Itapeva, 08 de outubro de 2025

A
Evandra de Paula Santana Clemente

Superintendente Executiva

FAPEMI — Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva

Rua Joaquim Mariano, 91 — Centro — Itapeva / MG

Sra. Evandra,
Atendendo a solicitagao da Vossa Senhoria, realizamos um laudo técnico de inspegéo

na sede da FAPEMI, onde analisou-se que as instalagdes estdo em boas condigdes
de habitabilidade e utilizagdo para fins comerciais.

Foram realizadas as seguintes etapas:

e Vistoria nas areas interna e externa (varanda) e entendimento sobre as
condigdes de habitabilidade e estabilidade;

e Elaboracédo formal, por escrito, na forma de laudo técnico, com sua devida
reportagem fotografica;

IDENTIFICAGAO DA CONSTRUGAO

Interessado: FAPEMI — Instituto de Previdéncia Municipal de ltapeva
Local: Rua Joaquim Mariano, 91 — Centro — Itapeva / MG

Assunto: Laudo Técnico residencial referente ao ato de deixar de promover e zelar

pelas condi¢bes de habitabilidade, estabilidade, seguranca e salubridade do imével.
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1.0 - HISTORICO

Foi solicitado na Prefeitura Municipal de Itapeva em atendimento ao Instituto de
Previdéncia Municipal de Itapeva representado pela Sra. Evandra Clemente, um

laudo técnico para renovagao do aluguel da sede da mesma.

2.0 - OBJETIVO

O presente relatério tem como objetivo atender a solicitagdo da Evandra Clemente,
no intuito de qualificar e quantificar possiveis riscos relativos as condigdes de
seguranga e salubridade quanto ao estado do imével bem como sua estabilidade.
Visa apontar anomalias e classifica-las ao seu grau de urgéncia ou risco,
determinando a ordem de prioridades para a realizagdo ou ndo de servicos

considerados relevantes sob os aspectos de seguranga em funcdo do tempo e
outras caracteristicas.

Além disso, objetiva atestar no momento da vistoria a necessidade de padrao

minimo que previna contra acidentes, indicando, portanto, a manutengéo preventiva
e corretiva.

Por fim, a finalidade deste laudo técnico é alertar ao responsavel civil ou
representante legal do imoével quanto aos aspectos de estabilidade, seguranca e

insalubridade, aos riscos a vida, ao patrimdnio proprio e o de terceiros.



- INFORMACOES GERAIS
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O imével analisado € composto por 2 (dois) pavimentos, sendo o primeiro referente a

recepgao com lavabo e garagem coberta, acesso ao segundo pavimento através de
escadas para o escritério com cozinha conjugada, banheiro e varanda. Através da

imagem apresentada abaixo € possivel visualizar a fachada do imdvel.

Foto 1 - Fachada do imdvel.

- Relacdao de Documentos Recebidos

O relatorio baseia-se apenas na solicitagdo feita pela Sra Evandra Clemente,
Superintendente Executiva do Instituto de Previdéncia Municipal de ltapeva -MG. N&o

foram apresentados projetos, matriculas ou outros documentos.



- Descricao das Estruturas Analisadas

Todas as dimensdes analisadas fazem parte do imovel.

- Conceitos Técnicos

e Anomalias: sao irregularidades, de qualquer natureza, apresentadas pela
edificagca@o e apontadas no ato da vistoria com o intuito de serem sanadas.

e Anomalias Endégenas: sao as originadas da prépria residéncia em
consequéncia de falhas no projeto, nos materiais empregados e/ou na
execugao dos servigos.

e Anomalias Exdégenas: sdo as originadas em consequéncia de fatores
extremos provocados por causas no ambito do limite da residéncia.

e Anomalias Naturais: s&o originadas, exclusivamente por fendmenos da
natureza;

e Anomalias Funcionais: sdo originadas em decorréncia do uso normal e do
tempo decorrido do imovel.

A classificagdo quanto ao estado de conservacédo e recomendagdes exigidas nas
reparagdes destas anomalias obedecem aos graus de urgéncia, em funcdo dos
critérios adotados no nivel da inspegao realizada, a saber:

Critico: Quando o imoével contém anomalias com risco iminente contra a estabilidade

e seguranca da edificag@o e riscos contra a vida das pessoas.

Semi-Critico: Quando o imével contém anomalias com risco de deterioragdo dos
elementos construtivos, risco a seguranga e a funcionalidade.

Regular: Quando o imovel contém anomalias com risco e desvalorizagdo do
patrimonio.

Satisfatorio: Quando o imovel nao contém anomalias significativas, ou seja, situagdo

favoravel quanto ao uso e a seguranga de uma maneira geral.



4.0 - METODOLOGIA APLICADA

O nivel de rigor da inspegao é classificado quanto a complexidade da vistoria, quanto
a forma na elaboragé@o do documento final com seus relatos e constatagdes aferidas
por observagdes e fotografias colhidas no local, por medigdes através de leituras em
instrumentos adequados e pelo profissional envolvido da area especifica. A

classificagao da inspegdo obedece aos seguintes niveis:

e Nivel I: Inspeg&o visual por profissionais técnicos habilitados, com objetivo de
identificar as anomalias enddgenas, exdgenas, naturais e funcionais, conforme
definicdo conceitual dos diferentes tipos de anomalias préprias da construgéo,
observadas pontualmente no momento das inspecdes levando-se em conta o
histérico do imdvel até o presente estado, no sentido de atribuir graus de riscos
e orientar quanto aos procedimentos nas reparagbes das anomalias
apontadas.

e Nivel ll: Inspeg&o para a identificagdo de anomalias aparentes com auxilio de
instrumentos, sendo elaborada por profissionais diversos com suas conclusées
pertinentes a cada area especifica envolvida.

e Nivel lll: Inspegdo para identificagdo de anomalias aparentes e ocultas
constataveis com auxilio de equipamentos, demandando testes e ensaios no
local e no laboratério, sendo elaborado por profissionais diversos com suas

conclusdes pertinentes a cada area especifica envolvida.

Este documento segue orientagbes padrées da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas) e do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia) no sentido de qualificar o nivel de rigor da vistoria na identificagao das
anomalias verificadas. Para este caso, adotamos a metodologia de aferigdo visual, "in
loco", com reportagem fotografica, entéo se estabeleceu o nivel de rigor, do tipo, Nivel
I, ndo sendo encontradas anomalias naturais e funcionais, ou seja, originadas em

decorréncia de fenémenos da natureza, do uso normal e do tempo decorrido do
imovel.



5.0 - PARECER TECNICO

Perante a inspegdo do profissional, a vistoria visa atestar os graus de riscos de—
seguranca e de urgéncias na solugdo dos problemas existentes, bem como relatar o

estagio atual de conservagao dos itens analisados.

No momento da vistoria ndo foram verificados aspectos negativos pertinentes a
seguranca, instalagdoes e deterioragdo do imodvel. Dessa forma, ndo verificou-se
anomalias naturais e funcionais, ou seja, originadas em decorréncia de fendmenos da

natureza, do uso normal e do tempo decorrido do imavel.

Assim, ndo serdo necessarias, por ora, intervengdes preventivas e corretivas para
sanar deficiéncias.
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6.0 - CLASSIFICACAO DO GRAU DE URGENCIA E CONSIDERACOES FINAIS — 5™~

De acordo com as consideracgoes finais, pode-se afirmar que o imovel encontra-se em
boas condigdes de habitabilidade e estabilidade, sobre os aspectos abordados e

fotografados neste documento, ndo havendo anomalias a serem tratadas.

Diante de tudo relatado neste relatorio, concluo o presente laudo técnico, ficando a
disposicdo de Evandra de Paula Santana Clemente, para quaisquer

esclarecimentos de ordens técnicas que se fagam necessarios.

Documento assinado digitalmente

‘_;-?_ub,-l-- PEDRO LUIZ BARBOSA
g'-'n-"' % Data: 09/10/20325 13:53:47-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Pedro Luiz Barbosa CIENTE

Engenheiro Civil Evandra de Paula Santana Clemente

CREA 5061455123/D



7.0 Anexo (Relatério Fotografico)

Foto 3 — Recepgéo (Pavimento inferior)

Foto 4 —Lavabo (Pavimento inferior)
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Foto 5 — Escada (Vista do pavimento inferior)

Foto 6 — Escada (Vista do pavimento superior)

Foto 7 — Escritério (Pavimento superior)



Foto 8 — Cozinha conjugada (pavimento superior)

Foto 10 — Varanda (pavimento superior)



&l‘" W Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
% PJe - Processo Judicial Eletrdnico

Numero: 5002519-34.2025.8.13.0878

Classe: [CIVEL] INVENTARIO
Orgao julgador: Vara Unica da Comarca de Camanducaia

Ultima distribuicao : 28/08/2025

Valor da causa: R$ 1.518,00

Assuntos: Inventario e Partilha

Segredo de justica? SIM
Justica gratuita? NAO
Pedido de liminar ou antecipagéo de tutela? NAO

&~ T 08/09/2025

.‘"‘-lq_ ._..,‘I‘

Partes

Advogados

ANA MARIA TOME PEREIRA (REQUERENTE)

ANISIO PEREIRA GUIMARAES (ADVOGADO)
ARIELE AURORA DE OLIVEIRA BRANDAO (ADVOGADO)

ODENY PEREIRA (INVENTARIADO(A))

Documentos

Id.

Data da Assinatura

Documento

Tipo

10532304175

04/09/2025 15:31

Decisao

Comunicagdo Plantio




PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Justi¢a de Primeira Instancia
Comarca de Camanducaia / vara Unica da Comarca de Camanducaia

Praga do Centenario, 237, Forum Matheus Cyrillo, Camanducaia - MG - CEP: 37650-000

PROCESSO N° 5002519-34.2025.8.13.0878
CLASSE: [CIVEL] INVENTARIO (39)
ASSUNTO: [Inventario e Partilha)

AUTOR: ANA MARIA TOME PEREIRA CPF: 534.752.756-00

REU: ODENY PEREIRA CPF: 183.477.466-72

DECISAO

Nomeio a requerente ANA MARIA TOME PEREIRA, brasileira, viuva, do lar,
portadora da cédula de identidade n° 25.235.955-0 SSP-SP, com expedigao em 11/08/2017,
inscrita no CPF n° 534.752.756-00, filha de Calixto Tomeé Filho e Benedita Rosa Tomé, nascida
em 10/10/1959 em Camanducaia-MG, tel: (35) 99146-9076, e-mail: odenyp86@gmail.com,
residente e domiciliada na Rua Um, 110 — Vale Verde — 37 655-000 — ltapeva-MG, para o cargo
de inventariante dos bens deixados por ODENY PEREIRA, falecido em 19 de julho de 2025,
nos termos do art. 617 do Codigo de Processo Civil, considerando-se compromissado
independentemente de assinatura de termo, servindo esta decis@o com TERMO DE

COMPROMISSO e CERTIDAO DE INVENTARIANTE para todos 0s fins legais, por celeridade
e economia processual.

O prazo de 20 (vinte) dias para apresentagao das Primeiras Declaragoes comegara
a correr da data em que O compromisso foi prestado, devendo-se lavrar o respectivo termo
circunstanciado (art. 620, CPC).

Em sendo necessario, proceda-se ao balango do estabelecimento ou @ apuragao

de haveres - na hipotese de o falecido ser empresario individual ou sécio de sociedade nao
andnima (CPC, art. 620, § 1°).

Feitas as primeiras declaragoes, CITEM-SE e intimem-s€, conforme estabelecido
no art. 626 do CPC.

Atente-se para o constante no § 4° do art. 626, CPC.



i

Concluidas as citagdes, determino, desde ja, a abertura de vista as partes para, no
prazo comum e em cartério, de 15 (quinze) dias, se manifestarem sobre as primeiras
declaragdes (CPC, art. 627).

Levante-se o segredo de justiga destes autos, uma vez que ndo ha menores nem
incapazes.

i Intime-se.

Serve o presente despacho/decisdo, se necessario, como oficio/carta precatdria,
mandado/carta de citagdo/intimagao, facultando ao advogado ou a parte se encarregar do ato,
em homenagem ao principio da cooperagdo, art. 5° inciso LXXVII, da CF/88.

Camanducaia, data da assinatura eletronica.

PEDRO EDUARDO KAKITANI
Juiz(iza) de Direito

Vara Unica da Comarca de Camanducaia



MUNICIPIO

Avam;ando em Tl‘Jdo cuidando de Todos. m

:
CERTIDAO

O departamento de Tributos e Fiscalizagio desta Prefeitura,
no uso de suas atribui¢oes e na forma da lei, etc.............

CERTIFICA, atendendo ao requerimento da pessoa
interessada, quanto ao VALOR VENAL do imovel de propriedade
de ODENY PEREIRA, inscrito do CPF 183.477.466-72, sendo: Um
lote com area de 145,00 m? contendo uma residéncia com 175,68
m?, situada na Rua Joaquim Mariano, n°. 91, que o VALOR VENAL
do referido imovel é de R$ 275.220,50.

Firmo o presente por ser verdade.

Itapeva, 28 de agosto de 2025.

Documento assinado digitalments

& 7 b ALAN EDUARDO DE SOUZA BUENO
g ~ -}ft Data: 28/08/2025 16:31:50-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Alan Eduardo de Souza Bueno
Departamento de Tributos e Fiscalizagao

Rua Ulisses Escobar, 30 — Centro — 37655000 — Itapeva — Minas Gerais — (35) 3434 1354



LAUDO DE AVALIAGCAO
IMOBILIARIA- LOCACAO
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INFORMAGOES DO AVALIADOR

Eu, SIMONE MAGALHAES, corretora de imoveis devidamente
registrado - CRECI 14665 MG -, avaliadora de Imaveis, graduada em
Gest3o de Negdcios Imobilidrios — MBA em Negécios Imobiliarios,
venho por meio desta formalizagdo atender em resposta a solicitagdo

de "verificagdo e avaliagdo".

PRECISAQ DEFINIDA

O nivel é o NORMAL de PRECISAO, de acordo com a Norma Técnica
14.653 da ABNT, que regulamenta a matéria, considerando as
diretrizes do CRECI, de acordo com a resolugdo COFECI nr. 957-2006,
que compete ao corretor de imdveis a formular PARECERES TECNICOS
DE AVALIACAO IMOBILIARIA - PTAM.

METODO UTILIZADO

Conforme tipologia do imdvel a ser avaliado, e conferindo que existe
pardmetros comparativos, utilizo para esta avalia¢do o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, onde determinarei o
valor considerando as varidveis ofertas inseridas no Mercado de

acordo com amostras expressas a seguir nesta avaliagdo
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DO IMOVEL

Trata-se de um imovel (casa) localizado e na Rua Joaquim Marlano 91 -

Centro — Itapeva MG, com area construida aproximadamente 45
m?(google) ;

PISO SUPERIOR: Com 01 banheiro e cozinha ampla;
PISO INFERIOR: 01 sala e 01 banheiro

Imovel ndo foi enviado a certidao de matricula do imovel;

FOTOS DO LOCAL

Foto fachada do imével — 10/11/2025
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LOCALIZAGCAO VIA SATELITE
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FONTE :
https:ﬁwww.google.com/search?q=fapeme+itapeva&rlz=1C1GCEA_enBR11408R1140&0q=fapeme }
eva&gs"lcrpzEngaHvaWUyngAEEUYOTIJCAEQABgNGiAEMgoIAhAAGlAEGKIEMgoleAAGlAEGKlEMgoI
BBAAGIAEGKIEOgEIMzUS50WowajSoAgCwAgE&sourceid=chrome&ie=UTF-8

0 IMOVEL LOCALIZADO PROXIMO A PRACA CENTRAL, PREFEITURA, RODOVIA FERNAO DIAS E
OUTROS COMERCIOS ESSENCIAIS.

DA ANALISE DO LOCAL

Bairro extremamente desenvolvido, conta com todos os fatores que se faz jus a
esta qualificagdo.

Em minha visita técnica de reconhecimento, além das fotos, percebi que existe
um comércio maduro e tradicional que o acerca imével avaliado, bem como
acessos faceis e diretos as vias importantes de ligagdo para as outras regides da
cidade;

As proximidades contam-se com a existéncia de: supermercados, escola,
farmacias, padaria, pizzaria, postos de gasolina, prefeitura,
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Existe na localizagdo Infraestrutura abastecimento de dgua, energia elétrica,
telefonia.

A cidade de Itapeva-MG, tem sua localizagdo a 1h40 de Sdo Paulo, a cidade esta
em expansdo estando ao lado de um dos maiores PIB do pais, EXTREMA, a
cidade conta com uma grande produgio de flores e algumas industrias ja
instaladas ha mais de 10 anos, e outras chegando para serem instaladas, sendo
assim temos uma gama de empregos na regido, fazendo com que os imoveis
sejam mais valorizados;

PARAMETROS DE COMPARATIVOS DE VALORES

A pesquisa de mercado permitiu a obtengdo de 03 (TRES ) iméveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas
caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas a baixo:

AMOSTRA 1:

Sala comercial localizada na Praga Central de Itapeva - MG, segundo andar.
Tamanho total - 15 m2
Valor da locagéo - R$ 1.000,00 (um mil reais)

link

Comercial - Tim’

Aluguel RS 1.000 Contate o amw

AMOSTRA 2:
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Galpao comercial localizado na Rua Otévio Lemes, centro de Itapeva - MG.

Tamanho total - 330 m2

Valor da locagao - R$ 7.000,00 (sete mil reais)

link

Sala Comercial para Locagdo, Itapeva

/EAPEMI

Folha N°

I MG o 1

Ref: SCOL Dl Centio 4 banheirow teeh totol 23000 m? - t |

Compartihar, e

R [olnl5Tvl=l0]2 :

S RS 6.500 .- _ B e
o Mo muouNEBYR@. SRreNLE
AMOSTRA 1 AMOSTRA 2 AMOSTRA 3

VALOR 1000,00 7000,00 6500,00
M2 15M? 330 M2 230 M?
VIM? 66,66 21,21 28,26

EVOLUCAO DOS CALCULOS:




"DETERMINACAOQO DO VALOR DE MERCADQO PARA FINS DE LOCACAO

-
Simene Mﬂ?dﬁ.&t-&

Média Aritmética = Somatorio dos valores pesquisados por numeros de
valores pesquisados;

RS 116,13/ 3 =RS$38,71

Obs: N3o levei em consideracdo o fator Ponderagdo, visto que ndo tenho a
metragem correta do estabelecimento mantive a média para cdlculo; ;

Logo o valor médio do m? é de R$38,71

FORMULA :

Valor do imovel Area total do imével avaliando X Valor médio
avaliando = do m?

Calculo =45 m?2 X R$ 38,71 /m?

Valor do imével PARA FINS DE LOCAGAO = R$ 1741, 95

FINALIZACAO

Apds o levantamento de todas as amostras, bem como a homogeneizagdo dos dados e
a devida anélise mercadoldgica obtemos um valor de locagdo para a totalidade do
imével , localizado a Rua Joaquim Mariano, 91, centro de Itapeva, Minas Gerais, o valor
de RS 1741,95 (hum mil e setecentos e quarenta e um reais e noventa e cinco
centavos) ;

Por estar certo dessa avaliagdo, assino em baixo.
Itapeva 17 de novembro de 2025.

Simone Santos — Creci 47665
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Ref.: GAB /061 —2025 -

DECLARACAO

Eu, ALEXANDRE RIBEIRO DE PATTO. brasileiro. casado, servidor publico de

municipal, natural de Sdo Paulo/SP., filho de Anténio Aparecido de Patto e de Tais de Fatima
Ribeiro de Patto, nascido aos 27/10/1974, portador do RG n° 28.474.722-1/SSP/SP, atualmente
ocupando o cargo de “Chefe de Gabinete”, DECLARO para os devidos fins que, a Prefeitura
Municipal de Itapeva / MG., inscrita no CNPJ n° 18.677.625/0001-58, atualmente, ndo dispde

de nenhum imovel para fins de cessdo ao Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva / MG.
Por ser verdade,

Firmo o presente.
Itapeva, 09 de outubro de 2025
DANIEL PEREIRA DO COUTO
PREFEITO DO MUNICIiPIO
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA | -

- Superintendéncia Executiva -
CNP]J n°71.196.885/0001-94

GABINETE DA SUPERINTENDENCIA

DESPACHOS

DOCUMENTOS
PESSOA FiSICA

Criado pela lei 485 de 21 de setembro de 1983
Reestrutura pela lei 1.035 de 07 de janeiro de 2008
Rua Joaquim Mariano, 91 — centro — Itapeva - MG
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FAPEMI

INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA

- Superintendéncia Executiva -
CNPJ n°71.196.885/0001-94

GABINETE DA SUPERINTENDENCIA

DESPACHOS

COTACOES

Criado pela lei 485 de 21 de setembro de 1983
Reestrutura pela lei 1.035 de 07 de janeiro de 2008
Rua Joaquim Mariano, 91 — centro — Itapeva - MG



Eu, MARIA TOME PEREIRA, CPF 534.752.756- 00, denominad

inventariante do imovel localizado a Rua Joaquim Mariano, 91 — centro
-ltapeva/MG.

Venho propor o valor de aluguel deste imovel para sediar o Instituto de
Previdéncia Municipal de Itapeva no valor de R$1.500,00 (um mil e
quinhentos reais) mensais.

O deposito regular deste aluguel devera ser depositado na conta do
banco Bradesco 237 Agéncia 7977, conta corrente 3000-7.

Itapeva, deoutubrode 2025.
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FAPEMI
INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA
- Superintendéncia Executiva -
CINPJ n°71.196.885/0001-94

VISANDO A CONTINUIDADE DOS TRABALHOS DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA SEDE DO INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA.
MG. - FAPEMI

DESPACHO AUTORIZATIVO

Autorizo ABERTURA DE PROCESSO NR.008/2025 INEXIGIBILIDADE
004/2025 REFERENTE LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDE DO INSTITUTO DE
PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA -MG. FAPEMI

Os recursos estio dispostos na seguinte rubrica or¢amentaria:
ORGAO- 12 - Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva-MG
Unidade Orgamentaria: - Instituto de previdéncia municipal de Itapeva — MG- FAPEMI

Programa:

03.001.009.0122.3001.6001.33.90.36.00- Outros Servicos Terceiros
Tudo o que declaro é a verdade.

Itapeva, 28 de novembro de 2025.

Evandra de Paula S. Clemente
Superintendente Executiva

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 - centro — Itapeva - MG
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DECRETO N° 046 de 04 de agosto de 2025

CERTIDAO

Cerlifico que o presente ato foi “NOME]A AGENTE DE CONTRATAQ‘E\O!
registrado no Livro de Registro de| PREGOEIRO E EQUIPE DE APQOIO PARA CONDUZIR

Decretos, e publicado no Quadro de

Avisos e Publicagdes da Prefeitura| O ATOS DAS LICITAGOES E CONTRATAGOES

Municipal. MUNICIPAIS DO INSTITUTO DE PREVIDENCIA
z;‘z;ig“;: DopaciPal de ltapeva, 04 del  MUNICIPAL DE [TAPEVA - FAPEMI, DERIVADAS DA

LEI FEDERAL N° 14.133/2021.”

~
Alexandre Ribeirg% Pa ///
e

Chefe de G t
o s

O Excelentissimo Sr. Prefeito do Municipio de Itapeva, Estado de Minas Gerais, usando
de suas atribuigbes legais e,

CONSIDERANDO a aprovagio da Lei 1707, sancionada
em 21 de julho de 2025, que autoriza cess3o de servidor municipal, cria gratificagédo especial
para agente de contratagdo e membros da equipe de apoio para atuarem no Instituto de

Previdéncia Municipal de Itapeva — FAPEMI em conformidade com a Lei Federal n® 14.133, de
1° de abril de 2021 e da outras providéncias.

DECRETA:

Art. 1° Nomeia-se o servidor Marcelo Guido Beker para exercer a fungio de AGENTE
DE CONTRATAGAO e de PREGOEIRO do Munic pio de Itapeva/MG, a fim de conduzir os atos
das licitagGes e contratagdes municipais derivadas da Lei Federal n® 14.133/2021

Paragrafo Unico. Somente em licitagGes na modalidade pregzo, o agente responsavel
pela condugéo do certame é designada pregoeiro.

Art. 2° Nomeia-se os servidores abaixo para exercerem a fungéo de equipe de apoio das
licitagGes e contratagées municipais derivadas da Lei Federal n° 14.133/2021:



a) Alex Diony da Veiga e Rocha;
b) Keila Rodrigues de Carvalho e,
¢) Priscila Fermino da Silva.

Paragrafo Unico. Os servidores mencionados no caput deste artigo auxiliardo a Agente
de Contratagéo e o Pregoeiro no desempenho de suas atribuigoes.

Art. 3° Integram o rol de atribui¢des do Agente de Contratagéo e do Pregoeiro, o disposto
no Decreto Municipal n® 008/2024, para a tomada de decisdes, o acompanhamento Estado de
Minas Gerais, MUNICIPIO DE ITAPEVA do tramite da licitagdo, o impulsionamento do
procedimento licitatorio e a execugdo de quaisquer outras atividades necessarias ao bom
andamento do certame até a homologagao e das contratages diretas, incluindo a solicitagao
de emissao de pareceres técnicos e juridicos, para subsidiar as suas decisdes.

§ 1° O(A) Agente de Contratag@o ou o(a) Pregoeiro(a) convocara os membros da equipe

de apoio quando necessario e delegara as atribuigdes para o regular desenvolvimento das
licitacGes e contratagdes municipais.

§ 2° O(A) Agente de Contratagao ou o(a) Pregoeiro(a) convocara servidores publicos

efetivos, que possuam conhecimento técnico acerca do objeto da licitagao, para auxiliarem em
atos dos certames.

Art. 4° - Fica revogado o Decreto 008 de 03 de fevereiro de 2025.
Art. 5° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicaggo.

Registre-se, publique-se e cumpra-se.

ltapeva/MG., 04 de agosto de 2025
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OERTIFICADO

ESCOLA DE GESTAO
MUNICIPALISTA

Certificamos que MARCELO GUIDO BEKER

Participou do Curso Presencial: Formacao e
Atualizacao de Agentes de Contratacio,
Pregoeiros e Equipes de Apoio pela Escola
de Gestao Municipalista - EGM da Associacao
Mineira de Municipios, nos dias 26 e 27 de

fevereiro de 2025, com carga horaria de 16 horas.

Dr.MarcosVinicius i ASSOCIACAO MINEIRA
Presidente da AMM, 1°vice-presidente da CNM - = DE MUNICIPIOS
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FAPEMI
INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA

- Superintendéncia Executiva -
CNPJ n°71.196.885/0001-94

AO

Setor Contabilidade

Assunto: Solicitacio (FAZ)
Itapeva, 03 de dezembro de 2025

Senhor Contador,
Através deste, requeiro informagdes referente a disponibilidade de dotacio

or¢amentaria para prosseguimento do feito.
Informo que o valor estimado ¢ de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais ) Anual

Atenciosamente

rcel¢p Guido Beker
Agente He contratacio

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 - centro — Itapeva - MG



o
FAPEMI
INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA
CNP]J n°71.196.885/0001-94
Superintendéncia Executiva

FAPEM

DECLARACAO DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA Folha N°

Para fins do disposto no art. 16 da Lei Complementar Federal n°. 101, de 04/05/2000,
declaro que as despesas decorrentes da obrigagdo a ser contraida em razio de contrato a ser
firmado entre a o Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva, cujo objeto ¢ a LOCACAO
DE IMOVEL PARA SEDE DO FAPEMI. Contratagdo por meio do Processo Licitatorio
008/2025, Inexigibilidade 004/2025, a presente demanda visa atender a necessidade de alugar
um imével para sede do Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva/MG. apresenta
adequac¢do or¢amentdria e financeira com o corrente orgamento aprovado, bem como
compatibilidade com o Plano Plurianual, com base na Lei Or¢amentaria Anual e na Lei de
Responsabilidade Fiscal n°. 101/2000, o Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva possui
disponibilidade orgamentaria para cobrir as despesas.

A despesa serd custeada pela dotacao orgamentaria:
03.01.09.0122.3001.6001.33.90.36.00

[tapeva, 03 de dezembro de 2025

Benevides André dos Santos
Contador

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janciro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 — centro — Itapeva - MG



& Outlook

Dotacdo orcamentaria

i,

FAPEMI

Folha N°

XY

De Jair Ferreira <jairferreirafreitas@gmail.com>

Data Qua, 03/12/2025 10:46
Para instituto.fapemi@hotmail.com <instituto.fapemi@hotmail.com>

*Rosangela Toledo*:
03.01.009.122.3001.6001.33903600 outros servicos de terceiros pessoa fisica ficha 490



O
FAPEMI
INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA

- Superintendéncia Executiva -
CNPJ n°71.196.885/0001-94

AO

Setor Juridico

Assunto: Solicitagio (FAZ)
Itapeva, 03 de dezembro de 2025

Senhor Procurador,
Através deste, requeiro informagdes referente a viabilidade juridica para

prosseguimento do feito.
Informo que o valor estimado é de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais reais)

Atenciosamente

arcelo Guido/Beker
Agente de cogtratacio

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 — centro — Itapeva - MG



()
FAPEMI
INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA
- Superintendéncia Executiva -
CNPJ n°71.196.885/0001-94

PXO
Agente de Contratacdo
Marcelo Guido Beker

Assunto: Encaminhamento resposta
Itapeva, 04 de dezembro de 2025

Senhor agente,
Atendendo 2 sua solicitagio, informo que ha recursos financeiros

para suportar tais despesas, em conformidade com as informacdes

constantes no Termo de Referéncia, locagio imével para sede do
RPPS - FAPEMI

Atenciosamente,

Alan Eduardo de Souza Bueno
Tesoureiro - FAPEMI

Criado pela 1.ei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008

Rua Joaquim Mariano,91 — centro — Itapeva - MG
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FAPEMI

INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA
- Superintendéncia Executiva -
CNP]J n°71.196.885/0001-94

AO

Setor Juridico

Assunto: Solicitacio (FAZ)
Itapeva, 02 de dezembro de 2025

Senhor Procurador,
Através deste, requeiro informagdes referente a viabilidade juridica para

prosseguimento do feito.
Informo que o valor estimado ¢ de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais reais)

Atenciosamente

Marcelo Guido Beker
Agente de contratagao

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 — centro — Itapeva - MG



D/\M/\SCENO

ADVOGADOS

PARECER

CONSULENTE: FAPEMI - Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva/MG

ASSUNTO: Anilise de legalidade de processo de contratagdo para locacao
de imdvel por inexigibilidade de licitagéo

EMENTA: LOCAGCAQ DE IMOVEL - SINGULARIDADE - INEXIGIBILIDADE
DE LICITAGAO - CONTROLE DE LEGALIDADE - POSSIBILIDADE - RE-
COMENDAGCOES.

1. RELATORIO

Trata-se de consulta formulada pelo FAPEMI - Instituto de Previdéncia Mu-
nicipal de Itapeva/MG acerca da legalidade do processo administrativo que
visa a locagdo do imoével situado na Rua Joaquim Mariano, n° 91, Centro, Ita-
peva/MG, para a instalagao de sua sede administrativa.

O processo foi instruido com os seguintes documentos, essenciais para a ana-
lise juridica:

a) Documento de Formaliza¢do da Demanda (DFD);

b) Estudo Técnico Preliminar (ETP);

¢) Laudo Técnico de Vistoria e Avaliagao do Imovel;

d) Declaracdo de Inexisténcia de Imdvel Publico Vago;

e) Termo de Referéncia (TR);

f) Anélise de Riscos;

g) Razao da escolha do contratado e justificativa de pregos;

Encaminha-se a documentacao para o devido controle de legalidade por esta
Consultoria Juridica nos termos do art. 53, § 4° da Lei 14.133/21.

Em sintese era o que cumpria relatar.

(35) 3113-0746 (31) 3479-4029 E .ﬂm
Praca Champagnat, 29, 6° andar Rua Rio Grande do Norle, 1436, 16° andar o e
Cenirg, Varginha - MG Savassi, Belo Horizonte - MG g i{"ﬂ'-_g
37.002-150 30.130-138

e

damascenoadvogados.adv.br contato@damascenoadvogados.ady.bt
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A licitagcdo é um processo formal deflagrado pela Administragao Publica para
a selecdo da melhor proposta que advenha da iniciativa privada, no intuito de
adquirir bens e contratar servigos, sendo a regra decorrente do art. 37, XXl da
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil.

2. FUNDAMENTAGAO

No entanto, o préprio texto constitucional excepcionou a possibilidade de a
Administracdo Publica adquirir bens e contratar servicos, obras e servigos de
engenharia através do competente processo licitatorio. Vejamos:

Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer dos Po-
deres da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obe-
decera aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, pu-
blicidade e eficiéncia e, também, ao seguinte:

(-)

%X| - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos,
compras e alienagdes serao contratados mediante processo de licita-
cao publica que assegure igualdade de condigdes a todos os concor-
rentes, com clausulas que estabelegam obrigagdes de pagamento,
mantidas as condi¢cdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual
somente permitird as exigéncias de qualificagao técnica e econdmica
indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagoes. (G.n)

A ressalva prevista na legislagdo sdo as chamadas contratagdes diretas, que na
Lei Federal n°14.133/2021 sdo previstas mediante inexigibilidade e dispensa de

licitacdo, conforme a redagao do caput do art. 72 da mencionada lei geral de
licitagdes:

Art. 72. O processo de contratagao direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagao, deverd ser instruido com os
seguintes documentos: (G.n.)

A inexigibilidade tem como corolario a inviabilidade de competicao, que por
sua vez impede a deflagragdo de certame licitatorio, ainda que haja vontade
do Administrador em submeter a hipétese a licitagéo. A auséncia do carater
competitivo obsta a deflagragdo da licitagao.

Ja nas hipoteses de dispensa o legislador infraconstitucional conferiu ao ad-
ministrador a possibilidade de abster-se de deflagrar certame licitatorio e pro-
ceder na contratacao direta.

Pag.2de 13
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Para fins de distinguir cada uma das espécies, nos suportamos aos ensina-
mentos do professor Joel de Menezes Nieburh, que assim leciona:

A obrigatoriedade de licitagdo publica encontra limites, porgue ha ca-
sos em que ela ndo poderia se desenvolver regularmente. Eis as hipo-
teses de inexigibilidade de licitagdo publica, ou seja, hipdteses em que
nio se poderia exigir que se procedesse a licitagdo publica, uma vez
que, mesmo se a Administracao Publica quisesse realiza-la, tal empre-
endimento estaria fadado ao insucesso por forca da inviabilidade de
competigao.

O caput do artigo 74 da Lei n® 14.133/2021 prescreve que “é inexigivel a
licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial nos casos de: [..]".
Da redacgao dada ao dispositivo supracitado decorre que a inexigibili-
dade esta sempre relacionada a inviabilidade da competicao, o que
acarreta a impossibilidade de se ultimar o procedimento licitatdrio.
Acrescenta-se que as hipdteses a seguir arroladas pelo legislador no
artigo 74 ndo sao taxativas, porém meramente exemplificativas, ja que
utilizam, ao final, a expressdo “em especial nos casos de”, cuja dicgao, @
evidente, admite outras hipdteses além das explicitamente indicadas.

As hipdteses listadas pelo legislador sdo apenas exemplificativas, pois a
licitagdo publica é inexigivel sempre que se estiver diante de inviabili-
dade de competicio, conforme prescreve o aludido artigo 74 da Lei n®
14.133/2021. Portanto, além dos incisos arrolados no caput de ambos os
artigos, percebe-se existirem outras situagoes que poderiam implicar
inexigibilidade.

Afora as hipoteses de inexigibilidade, percebe-se existirem situagoes
em que, conguanto fosse vidvel a competigdo, ndo haveria utilidade em
empreender licitagdo publica, ja que o interesse publico seria compro-
metido, afigurando os casos em que ela é dispensada ou dispensavel.
Em breves palavras: a inexigibilidade relaciona-se a impossibilidade de
proceder 3 licitacdo publica por invidvel a competicao; a dispensa, ao
seu turno, a inutilidade da licitagao publica para a consecugao do inte-
resse publico. (NIEBUHR, Joel de Menezes. Licitagao publica e contrato
administrativo. 62 ed. Belo Horizonte: Férum, 2023, p. 119) (C. n.)

Enquanto para nos casos de dispensa de licitagdo fosse viavel a competigao,
mas inutil sob o ponto de vista da licitagdo publica, nos casos de inexigibili-
dade ndo ha viabilidade de competigao.

A inexigibilidade, ndo tem rol taxativo previsto na lei, ou seja, havendo inviabi-
lidade de competicdo havera inexigibilidade. No entanto, o art. 74 prevé algu-
mas situacoes, sendo elas:

Pag. 3de 13
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Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competigado, em espe
cial nos casos de:

| - aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contra-
tagao de servigos que sO possam ser fornecidos por produtor, empresa
ou representante comercial exclusivos;

Il - contratagao de profissional do setor artistico, diretamente ou por
meio de empresario exclusivo, desde que consagrado pela critica espe-
cializada ou pela opinido publica,

Il - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de na-
tureza predominantemente intelectual com profissionais ou empresas
de notéria especializagio, vedada a inexigibilidade para servigos de pu-
blicidade e divulgacao:

a) estudos técnicos, planejamentos, projetos basicos ou projetos exe-
cutivos;

b) pareceres, pericias e avaliagdes em geral;

c) assessorias ou consultorias técnicas e auditorias financeiras ou tribu-
tarias;

d) fiscalizagao, supervisdo ou gerenciamento de obras ou servigos;
e) patrocinio ou defesa de causas judiciais ou administrativas;

f) treinamento e aperfeicoamento de pessoal;

g) restauragdo de obras de arte e de bens de valor histarico;

h) controles de qualidade e tecnoldgico, analises, testes e ensaios de
campo e laboratoriais, instrumentagao e monitoramento de parame-
tros especificos de obras e do meio ambiente e demais servicos de en-
genharia que se enquadrem no disposto neste inciso;

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de cre-
denciamento;,

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Note-se que a locagao ou aquisicdo de bens imdveis singulares (art. 74, V) é
uma das hipdteses previstas expressamente na lei como situagao a ser con-
tratada por inexigibilidade de licitag&o, estabelecendo a lei alguns requisitos,
os quais serdo analisados no tépico oportuno.

Pag. 4 de 13
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2.1. Do controle prévio de legalidade da fase preparatéria

O art. 53, § 4° da lei 14.133/21 estabelece que o 6rgéo de assessoramento juridico
do érgdo, neste ato realizado por esta Consultoria Juridica, realizara controle
prévio de legalidade mediante andlise juridica da contratagao, tanto nas lici-
tacdes quanto nas contratagdes diretas.

Art. 53. Ao final da fase preparatéria, o processo licitatorio seguird para
o érgao de assessoramento juridico da Administragao, que realizara
controle prévio de legalidade mediante analise juridica da contratagao.

(-

§ 4° Na forma deste artigo, o érgdo de assessoramento juridico da Ad-
ministracdo também realizara controle prévio de legalidade de contra-
tacoes diretas, acordos, termos de cooperagao, Convenios, ajustes, ade-
sdes a atas de registro de pregos, outros instrumentos congéneres e de
seus termos aditivos.

Este controle de legalidade no tocante as contratagdes diretas significa dizer
que o érgado de assessoramento juridico verificara o preenchimento dos requi-
sitos previsto na legislagao para a formagéo do procedimento.

O art. 72 da Lei Federal n®14.133/2021 prevé os seguintes requisitos que devem
constar na instrucdo dos procedimentos de dispensa e inexigibilidade:

Art. 72. O processo de contratagao direta, que compreende 0s Casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

| - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo tec-
nico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico
ou projeto executivo,

Il - estimativa de despesa, que deveré ser calculada na forma estabele-
cida no art. 23 desta Leij;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demons-
trem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracao da compatibilidade da previsdo de recursos orga-
mentarios com o compromisso a ser assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habi-
litagdo e qualificagdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;,
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VII - justificativa de preco;

VIl - autorizagdo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contratagao direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposig¢ao
do publico em sitio eletrénico oficial.

Pela analise da documentacdo apresentada, consta até o momento nos autos
o Documento de Formalizacdo de Demanda, Estudo Técnico Preliminar, Ana-
lise de Riscos, Termo de Referéncia, Razdo da Escolha do Contratado e Justifi-
cativa de Precos, além da documentagéo de inexigibilidade.

a) Documento de Formalizagdao de Demanda

O Documento de Formalizagdo de Demanda € o artefato que da inicio a uma
possivel contratacao. Resta previsto expressamente no art. 72, | da Lei 14.133/21
como um dos instrumentos necessarios nas contratagdes direta.

Porém, ja estd sedimentado que o Documento de Formalizagao de Demanda
deve ser utilizado em todas as contratacdes, quer seja esta direta ou através
de licitagdo. Nesse sentido, o Enunciado 40 do 2° Simpésio Contratagdes Pu-
blicas Justica Federal:

2° Simpdsio Contratagdes Publicas Justica Federal - Enunciado 40 O
Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) deve ser o primeiro
documento para instrugao do processo, tanto em licitagbes quanto em
contratacdes diretas para aquisicdo de bens, prestagao de servigos e
realizagdo de obras.

O DFD - Documento de Formalizacdo de Demanda, no caso em tela foi ela-
borado pela equipe de planejamento, demonstrando-se a necessidade a ser
apreciada nos instrumentos de planejamento.

b) Estudo Técnico Preliminar

Com relagdo ao Estudo Técnico Preliminar, documento que devera evi-
denciar o problema a ser resolvido e a sua melhor solugdo, de modo a permitir
a avaliacdo da viabilidade técnica e econdmica da contratagéo, a Lei Federal
n°14.133/21 prevé em seu art. 18, § 1°, nos incisos |, IV, VI, VIl e XIll os chamados
requisitos obrigatérios que todos os ETPs devem conter. Os demais requisitos,
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uma vez nio contemplados devem ser devidamente justificados, nos termos
do paragrafo 2° do mesmo artigo.

O Estudo Técnico Preliminar foi elaborado constando todos os requisitos le-
gais.

c) Anadlise de riscos

O art. 18, X da Lei 14.133/21 prevé a analise de riscos que possam comprometer
o sucesso da licitagdo e a boa execucao contratual, devendo ser realizada na
fase preparatdria:

Art. 18. A fase preparatoria do processo licitatério é caracterizada pelo
planejamento e deve compatibilizar-se com o plano de contratagoes
anual de que trata o inciso VIl do caput do art. 12 desta Lei, sempre que
elaborado, e com as leis orgamentarias, bem como abordar todas as
consideracdes técnicas, mercadoldgicas e de gestdo que podem inter-
ferir na contratacdo, compreendidos:

()

X - a analise dos riscos que possam comprometer 0 SUcesso da licitagao
e a boa execugao contratual;

Nota-se que a analise de riscos em se tratando de licitacdes &, a principio, obri-
gatoria, independentemente da natureza do objeto, ao contrario das contra-
tacdes diretas que preveem a possibilidade de dispensa.

No caso em tela, consta a andlise de riscos, indicando as medidas de contin-
gencias, os graus de impacto e 0s riscos da contratagao.

d) Termo de Referéncia

O Termo de Referéncia deve ser confeccionado observando-se 0s requisitos
do art. 6°, XXlll e suas alineas, e ainda o art. 40, §1° da Lei 14.133/21.

Vejamos 0s requisitos:

Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:

(.)
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XX|Il - termo de referéncia: documento necessario para a contratagao

de bens e servigos, que deve conter os seguintes parametros e elemen-
tos descritivos:

a) definigdo do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo
do contrato e, se for o caso, a possibilidade de sua prorrogacao,

b) fundamentagao da contratagdo, que consiste na referéncia aos es-
tudos técnicos preliminares correspondentes ou, quando nao for pos-
sivel divulgar esses estudos, no extrato das partes que nao contiverem
informacgodes sigilosas;

c) descricao da solugao como um todo, considerado todo o ciclo de vida
do objeto;

d) requisitos da contratagao;

e) modelo de execugao do objeto, que consiste na definicdo de como o
contrato devera produzir os resultados pretendidos desde o seu inicio
até o seu encerramento;

f) modelo de gestéo do contrato, que descreve como a execugao do
objeto serd acompanhada e fiscalizada pelo érgdo ou entidade;

g) critérios de medigao e de pagamento;
h) forma e critérios de selegdo do fornecedor;

i) estimativas do valor da contratagao, acompanhadas dos pregos uni-
tarios referenciais, das memodrias de célculo e dos documentos que |he
dio suporte, com os parametros utilizados para a obtencao dos pregos
e para os respectivos calculos, que devem constar de documento se-
parado e classificado;

j) adequagao orgamentaria;

Art. 40. O planejamento de compras devera considerar a expectativa
de consumo anual e observar o seguinte:

()

§1° O termo de referéncia devera conter 0s elementos previstos no in-
ciso XXl do caput do art. 6° desta Lei, além das seguintes informagoes:

| - especificacado do produto, preferencialmente conforme catéalogo ele-
tronico de padronizagao, observados 0s requisitos de qualidade, rendi-
mento, compatibilidade, durabilidade e seguranga,

Il - indicagao dos locais de entrega dos produtos e das regras para re-
cebimentos provisério e definitivo, quando for o caso,
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1| - especificacdo da garantia exigida e das condigbes de mamutenqé

e assisténcia técnica, quando for o caso.

Analisando o Termo de Referéncia, todos os requisitos da lei 14.133/21 foram
observados.

e) Demais documentos

Constam nos autos, portanto, até o mesmo, o preenchimento dos requisitos
do art. 72 com relagdo aos incisos |, Il e Ill (sendo este parecer juridico), e tam-
bém os incisos VI e VIl (razdo de escolha do contrato e justificativa de precos).

Os incisos IV e V deverdo ser comprovados, apresentando a demonstragao da
compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o compromisso
a ser assumido e a documentagdo comprobatoria dos requisitos de habilita-
cao de que trata o art. 62 da lei 14.133/21, sendo eles:

Art. 62. A habilitagdo ¢ a fase da licitagdo em que se verifica o conjunto
de informacdes e documentos necessarios e suficientes para demons-
trar a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitagao, divi-
dindo-se em:

| - juridica;
[l - técnica;
Il - fiscal, social e trabalhista;

IV - econdmico-financeira.

Evidente que as certiddes e documentos devern ser em relagdo a senhora
ANA MARIA TOME PEREIRA, inventariante responsavel pelo imdvel, conforme
documento judicial acostado nos autos, com quem sera celebrado o contrato
administrativo de locagao.

Considerando que até o momento néo foram apresentados documentos de
habilitagdo, esta recomendagéo fica prevista desde ja.

Restara necessario ainda, o que devera ser confeccionado apds este parecer,
os documentos de que trata os incisos VI, VIl e VIII do art. 72 da lei 14.133/21,
sendo a razdo da escolha do contratado com a justificativa de preco e a
autorizacio da autoridade competente, além é claro do contrato adminis-
trativo.
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Por fim, com relagdo aos instrumentos de planejamento, € importante ressal™\
tar que a analise juridica ndo comporta analise do mérito, visto que este €
inerente a discricionariedade do administrador, sendo responsabilidade do
parecerista a verificagdo do cumprimento dos requisitos da lei e das regula-
mentacgoes.

Assim, até o momento, resta feito o controle de legalidade da contratagao di-
reta.

2.2.Da analise da contratagao por inexigibilidade

Realizado o controle de legalidade dos documentos de planejamento, € im-
portante analisar os requisitos para a contratagao por inexigibilidade.

Visa a locacdo de 01 (um) imével comercial, situado a Rua Joaquim Mariano,
91, Centro, Itapeva/MG, destinado a instalagdo e ao funcionamento da sede
administrativa do Instituto de Previdéncia Municipal de Itapeva (FAPEMI). A
contratacdo visa garantir um espago fisico adequado para o desenvolvimento
das atividades da autarquia, incluindo o atendimento aos seus segurados.

O valor mensal sera de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais), totalizando de R$
18.000,00 (dezoito mil reais) para 12 meses.

Vejamos o que dispde a Lei 14.133/21 acerca deste tipo de contratagao:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competigdo, em espe-
cial nos casos de:

()

V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes
e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

()

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste ar-
tigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao,
e do prazo de amortizagao dos investimentaos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis
gue atendam ao objeto;
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11l - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser co
prado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para
ela.

A legislacdo, como se viu acima, exige alguns requisitos. Nos autos, constam
as justificativas para a singularidade do imével locado (inciso Il do § 59, bem
como avaliacdo do imével auferindo o prego a ser pago (inciso | do § 5°). Veja-
mos:

e Avaliagio prévia do bem: O processo foi instruido com o Laudo
Técnico de Vistoria elaborado pelo Engenheiro Civil Pedro Luiz
Barbosa (CREA 5061455123/D), que avaliou o imével, seu estado
de conservacdo e atestou a compatibilidade do prego.

e Certificagdo da inexisténcia de imoéveis publicos vagos: Consta
nos autos a Declaracdo GAB / 061 - 2025, emitida pelo Chefe de
Gabinete da Prefeitura Municipal, certificando que nao ha imo-
veis publicos disponiveis para atender a necessidade do FA-
PEML.

« Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel e a
vantagem para a Administragao: O Estudo Técnico Preliminar e
a Razado de Escolha do Contratado demonstram, de forma ro-
busta, que a combinagao da localizagdo central com a estrutura
fisica j4 adequada e a vantagem da continuidade (pois o FA-
PEMI j& ocupa o espago) tornam o imével singular e a sua loca-
¢30 a opgao mais vantajosa para a Administracao.

A pesquisa de pregos nesses casos, fica dispensada porquanto o laudo avalia-
tivo auferiu o valor tecnicamente. Porém, constam nos autos analise merca-
dologica.

Por fim, deve a documentacao de regularidade ser apresentada.

3. CONCLUSAO

Por todo o exposto, considerando os termos deste parecer, OPINAMOS FA-
VORAVELMENTE pela contratacdo direta por inexigibilidade de licitagao, para
a locacdo do imovel situado na Rua Joaquim Mariano, n® 91, Centro, Ita-
peva/MG, destinado a instalagdo da sede do FAPEMI, pelo valor mensal sera
de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais), totalizando de R$ 18.000,00 (dezoito
mil reais) para 12 meses.

No entanto, sugerimos as seguintes RECOMENDAGOES:
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Apresentacio da certid3o atualizada de inteiro teor do imovel;

Demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgcamen-
tarios com o compromisso a ser assumido através de certiddao compe-
tente.

Documentacio de regularidade: deve ser apresentada a seguinte do-
cumentacao de regularidade pela responsdvel pelo imével (senhora
ANA MARIA TOME PEREIRA):

Habilitagdo Juridica:

- cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga
de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio na-
cional,

- Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF;

Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista:

- Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, através da
Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais
e 4 Divida Ativa da Unido (CND), expedida conjuntamente pela Secre-
taria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios fe-
derais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, ou Cer-
tiddo Positiva com Efeitos de Negativa;

- Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, comprovada
através de Certiddo de Regularidade Fiscal — CRF, emitida pela Secre-
taria da Fazenda do domicilio ou sede da licitante.

- Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal ou Distrital,
comprovada através de Certiddo de Regularidade Fiscal - CRF, emitida
pela Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou sede da licitante.

- Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico — FGTS, comprovada através de apresentagao de certidao for-
necida pela Caixa Econdmica Federal,

- Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, através de Cer-
tiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou Certidao Positiva
com efeitos de Negativa, de acordo com a Lei n° 12.440/2011 e Resolu-
¢do Administrativa n®1.470/2011 do TST.
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o prazo previsto no art. 94, Il da Lei 14.133/21, devendo sua divulgagao ser reali-
sada no Portal Nacional de Contratagdes Publicas no prazo de até 10 (dez) dias
(teis e ainda divulgado no sitio eletrénico oficial do Instituto e na imprensa
oficial.

Por fim, para satisfagdo dos requisitos legais constantes do art. 72 da Lei
14.133/21, deve ser apresentada a autorizacdo da autoridade competente
pela ordenagdo de despesas.

Este é o parecer.
Belo Horizonte — MG, 03 de dezembro 2025.

AD ELSON BARBOSA Assinado de forma digital por
DAMASCENO:0559. pausscinoossaasasse

25 23 661 Dados: 2025.12.03 17;15:04 -03'00°
ADELSON BARBOSA DAMASCENO AMANDA LUIZA COSTA PAULA
OAB/MG n.131.107 OAB/MG 172.400

JEFERSON GONGCALVES FERREIRA
OAB/MG n.175.729
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FAPEMI

INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA

- Superintendéncia Executiva -
CNP]J n°71.196.885/0001-94

GABINETE DA SUPERINTENDENCIA

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL NR2 006/2025

Processo Administrativo N2: 008/2025
Inexigibilidade n® 004/2025

CONTRATANTE (LOCATARIO): INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE
ITAPEVA (FAPEMI), autarquia municipal, inscrita no CNP] sob o n? 71.196.885/0001-
94, com sede na Rua Joaquim Mariano, n® 91, Centro, Itapeva/MG, CEP 37655-000, neste
ato representada por sua Superintendente Executiva, Sra. Evandra de Paula Santana
Clemente.].

CONTRATADA (LOCADORA): ANA MARIA TOME PEREIRA, brasileira, vitva, do lar,
portador da cédula de identidade n? 25.235.955-0 SSP/SP, inscrita no CPF n?
534.752.756-00, residente e domiciliada na Rua Um, 110, Bairro Vale Verde, CEP 37.655-
000, em Itapeva - MG.

As partes acima qualificadas resolvem celebrar o presente Contrato Administrativo de
Locagdo, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n? [Nimero/Ano], fundamentada no
art. 74, V, da Lei n® 14.133, de 12 de abril de 2021, que se regerd pelas cldusulas e
condigdes a seguir, e pela legislagdo aplicavel.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto deste contrato é a locagdo do imoével comercial de propriedade da
LOCADORA, situado na Rua Joaquim Mariano, n® 91, Centro, Itapeva/MG, CEP 37655-000,
para fins de instalagdo e funcionamento da sede administrativa do FAPEMI (LOCATARIO),
conforme as especificagdes e condi¢oes detalhadas no Estudo Técnico Preliminar (ETP)
e no Termo de Referéncia (TR), que integram este instrumento.

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 - centro — Itapeva - MG




)

s
FAPEMI FAPEMI
INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA Folha N°

- Superintendéncia Executiva -
CNP] n°71.196.885/0001-94

GABINETE DA SUPERINTENDENCIA

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULAGAO AO PROCESSO

2.1. Este Contrato esta estritamente vinculado aos termos do Processo Administrativo n°
008/2025 - Inexigibilidade de Licitagdo n® 004/2025 e, em especial, ao Estudo Técnico
Preliminar (ETP) e ao Termo de Referéncia (TR), que, para todos os fins de direito, sdo
partes integrantes deste instrumento, independentemente de transcrigao.

CLAUSULA TERCEIRA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL

3.1. A execuciio deste contrato rege-se pela Lein® 14.133, de 1° de abrilde 2021, pela Lei
ne 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei de Locagdes), e, nos casos 0missos, pelo Codigo
Civil (Lein® 10.406/2002) e demais disposi¢des de direito publico e privado aplicaveis.

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME DE EXECUCAQ

4.1. 0 presente contrato sera executado sob o regime de servico de execugdo continuada,

consistindo na disponibiliza¢do ininterrupta do imével pela LOCADORA para uso do
LOCATARIO durante toda a vigéncia contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E DAS CONDI COES DE PAGAMENTO

51. 0 valor mensal da locacio é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais),
totalizando o valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) para o periodo de 12 (doze)
meses.

5.2. 0 pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO até o 102 (décimo) dia util do més

subsequente ao da utilizagdao do imével, mediante depésito em conta bancaria de
titularidade da LOCADORA, a ser formalmente informada.

5.3. O valor do aluguel seré reajustado anualmente, tendo como data-base o més de
elaboracio do orgamento estimado, pela variagao do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), ou por outro indice que venha a substitui-lo.

5.4. Em caso de atraso no pagamento, o valor devido sera acrescido de atualizacao
monetaria, juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento),
calculados pro rata die sobre o valor da parcela em atraso.

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 — centro - Itapeva - MG




D

FAPEMI

INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA
- Superintendéncia Executiva -
CNP] n°71.196.885 /0001-94

GABINETE DA SUPERINTENDENCIA

CLAUSULA SEXTA - DA MEDICAO E DO PAGAMENTO

6.1. A medicdo do servigo serdmensale corresponderaa comprovagdoda disponibilidade
do imé6vel. O fiscal do contrato atestara a regularidade da execugdo, liberando o processo
para liquidagdo e pagamento.

6.2. 0 prazo para liquidagdo e pagamento sera de até 10 (dez) dias tteis, contados do

recebimento do documento de cobranca (recibo ou nota fiscal) devidamente atestado
pelo fiscal.

CLAUSULA SETIMA - DOS PRAZO

7.1. O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses, com inicio na data de sua
assinatura.

7.2. 0 contrato podera ser prorrogado por sucessivos periodos, por interesse das partes,

mediante termo aditivo, observado o limite maximo de 10 (dez) anos, conforme art. 107
da Lein® 14.133/2021.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes deste contrato correrao por conta da seguinte dotagao
orcamentaria, prevista no orgamento do FAPEMI para o exercicio de 2025:

03.01.009.122.3001.6001.33903600

CLAUSULA NONA - DA MATRIZ DE RISCOS

9.1. Os riscos que possam comprometer o equilibrio econdmico-financeiro deste contrato
foram identificados e tratados na Analise de Riscos, documento anexo ao processo
administrativo, que as partes declaram conhecer e aceitar.

CLAUSULA DECIMA - DA REPACTUAGCAO E DO REEQUILIBRIO

10.1. Nio se aplica a este contrato o instituto da repactuagao de pregos.

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 — centro — Itapeva - MG
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FAPEMI

INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA
- Superintendéncia Executiva -
CNP] n°71.196.885/0001-94

GABINETE DA SUPERINTENDENCIA

10.2. Pedidos de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro, caso cabiveis,

serao analisados pelo LOCATARIO no prazo de 30 (trinta) dias, contados do seu
recebimento formal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS GARANTIAS

11.1. Fica dispensada a exigéncia de garantia da execugdo contratual, dada a natureza do
objeto e as condigdes da contratagao direta.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA MANUTENGAO

12.1. A LOCADORA é responsavel por vicios ou defeitos anteriores a locagao e pela
manuten¢io estrutural do imével. O LOCATARIO é responsavel pela manutengao
ordiniria e conservagio do imdvel, como se seu fosse.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

13.1. Sdo responsabilidades da LOCADORA:

a) Entregar e manter o imével em condi¢des de uso para 0s fins a que se destina;
b) Responder por vicios ou defeitos estruturais anteriores a locacgao;

¢) Garantir o uso pacifico do imovel durante a vigéncia do contrato.

13.2. Sao responsabilidades do LOCATARIO:
a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagao (4gua, luz, telefone, etc.);
b) Utilizar o imével exclusivamente para o fim previsto (sede do FAPEMI);

¢) Zelar pela conservagao do imével, restituindo-o, ao final do contrato, no estado em que
o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

d) Comunicar imediatamente a LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacio seja de sua responsabilidade.
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13.3. Das penalidades: O descumprimento de qualquer clausula deste contrato sujeitara
a parte infratora ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor anual do
contrato, sem prejuizo da cobranga de perdas e danos e da possibilidade de rescisao
contratual.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS CONDIGOES DE HABILITACAO

14.1. A LOCADORA obriga-se a manter, durante toda a execu¢do do contrato, todas as
condicdes de regularidade fiscal e documental exigidas para a contratagdo direta.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESERVA DE CARGOS

15.1. N3o se aplica ao presente contrato a exigéncia de reserva de cargos, dada a sua
natureza de locagio de imével sem alocagdo de mdo de obra.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

16.1. A gestio e a fiscalizagdo deste contrato serao realizadas por servidores do
LOCATARIO, designados por portaria, que terdo a responsabilidade de acompanhar a
execugio, atestar a medigdo mensal e registrar todas as ocorréncias, conforme detalhado
no Termo de Referéncia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS DE EXTINCAO

17.1.0 presente contrato podera ser extinto nas hip6teses previstas no art. 137 da Lein®
14.133/2021, bem como nos casos previstos na Lei n? 8.245/1991, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Camanducaia/MG para dirimir quaisquer questoes
oriundas deste contrato que nio possam ser resolvidas administrativamente.

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1,993 s
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008 (s
Rua Joaquim Mariano,91 — centro — [tapeva - MG <\ )



@
FAPEMI

INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA
- Superintendéncia Executiva -
CNP]J n°71.196.885/0001-94

GABINETE DA SUPERINTENDENCIA

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 2
(duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Itapeva/MG, 03 de dezembro de 2025.
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L
INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE ITAPEVA (FAPEMI)
EVANDRA DE PAULA SANTANA CLEMENTE

Superintendente Executiva - FAPEMI (LOCATARIO)
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ANA MARIA TOME PEREIRA
(LOCADORA)
Testemunhas:
1 Nome:
CPF:
2 Nome:
CPF:
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCAGCAO DE IMOVEL NR? 006/2025

Processo Administrativo N2: 008/2025
Inexigibilidade n2 004/2025

CONTRATANTE (LOCATARIO): INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE
ITAPEVA (FAPEMI), autarquia municipal, inscrita no CNPJ sob o n® 71.196.885/0001-
94, com sede na Rua Joaquim Mariano, n? 91, Centro, Itapeva/MG, CEP 37655-000, neste
ato representada por sua Superintendente Executiva, Sra. Evandra de Paula Santana
Clemente.].

CONTRATADA (LOCADORA): ANA MARIA TOME PEREIRA, brasileira, vidva, do lar,
portador da cédula de identidade n® 25.235.955-0 SSP/SP, inscrita no CPF n®
534.752.756-00, residente e domiciliada na Rua Um, 110, Bairro Vale Verde, CEP 37.655-
000, em Itapeva - MG.

As partes acima qualificadas resolvem celebrar o presente Contrato Administrativo de
Locacdo, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n® [Nimero/Ano], fundamentada no
art. 74, V, da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, que se regera pelas clausulas e
condicdes a seguir, e pela legislacdo aplicavel.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto deste contrato é a locagdo do imoével comercial de propriedade da
LOCADORA, situado na Rua Joaquim Mariano, n® 91, Centro, Itapeva/MG, CEP 37655-000,
para fins de instalagio e funcionamento da sede administrativa do FAPEMI (LOCATARIO),
conforme as especificagdes e condigoes detalhadas no Estudo Técnico Preliminar (ETP)
e no Termo de Referéncia (TR), que integram este instrumento.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO AO PROCESSO

2 1. Este Contrato esta estritamente vinculado aos termos do Processo Administrativo n®
008/2025 - Inexigibilidade de Licitagdo n? 004/2025 e, em especial, ao Estudo Técnico
Preliminar (ETP) e ao Termo de Referéncia (TR), que, para todos os fins de direito, sao
partes integrantes deste instrumento, independentemente de transcri¢ao.

CLAUSULA TERCEIRA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL

3.1. A execucio deste contrato rege-se pela Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, pela Lei
ne 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei de Locacgdes), e, nos casos omissos, pelo Codigo
Civil (Lei n? 10.406/2002) e demais disposigoes de direito publico e privado aplicaveis.

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME DE EXECUCAO

4.1. 0 presente contrato sera executado sob o regime de servigo de execugao continuada,
consistindo na disponibiliza¢io ininterrupta do imével pela LOCADORA para uso do
LOCATARIO durante toda a vigéncia contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

51. 0 valor mensal da locagio ¢ de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais),
totalizando o valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) para o periodo de 12 (doze)
meses.

5.2. 0 pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO até o 102 (décimo) dia til do més

subsequente ao da utilizagdo do im6ével mediante depdsito em conta bancaria de
titularidade da LOCADORA, a ser formalmente informada.

5.3. O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como data-base o més de
elaborac¢io do orgamento estimado, pela variagdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), ou por outro indice que venha a substitui-lo.

5.4. Em caso de atraso no pagamento, o valor devido sera acrescido de atualiza¢do
monetéria, juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento),
calculados pro rata die sobre o valor da parcela em atraso.
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CLAUSULA SEXTA - DA MEDICAO E DO PAGAMENTO

6.1. A medicio do servigo sera mensale corresponderaacomprovagdoda disponibilidade
do imével. O fiscal do contrato atestard a regularidade da execugao, liberando o processo
para liquidagdo e pagamento.

6.2. 0 prazo para liquidagdo e pagamento ser4 de até 10 (dez) dias Uteis, contados do

recebimento do documento de cobranga (recibo ou nota fiscal) devidamente atestado
pelo fiscal.

CLAUSULA SETIMA - DOS PRAZO

7.1. 0 prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses, com inicio na data de sua
assinatura.

7.2. 0 contrato podera ser prorrogado por sucessivos periodos, por interesse das partes,

mediante termo aditivo, observado o limite maximo de 10 (dez) anos, conforme art. 107
da Lein? 14.133/2021.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta da seguinte dotagao
orcamentaria, prevista no orcamento do FAPEMI para o exercicio de 2025:

03.01.009.122.3001.6001.33903600

CLAUSULA NONA - DA MATRIZ DE RISCOS

9.1. 0s riscos que possam comprometer o equilibrio econdmico-financeiro deste contrato
foram identificados e tratados na Andlise de Riscos, documento anexo ao processo
administrativo, que as partes declaram conhecer e aceitar.

CLAUSULA DECIMA - DA REPACTUACAO E DO REEQUILIBRIO

10.1. Nio se aplica a este contrato o instituto da repactuagao de pregos.
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10.2. Pedidos de restabelecimento do equilibrio econdémico -financeiro, caso cabivelis,

serdo analisados pelo LOCATARIO no prazo de 30 (trinta) dias, contados do seu
recebimento formal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS GARANTIAS

11.1. Fica dispensada a exigéncia de garantia da execugio contratual, dada a natureza do
objeto e as condi¢des da contratagao direta.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA MANUTENCAO

12.1. A LOCADORA é responsével por vicios ou defeitos anteriores a locagdo e pela

manutencio estrutural do imoével. O LOCATARIO é responsavel pela manuten¢ao
ordinaria e conservagio do imovel, como se seu fosse.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

13.1. Sdo responsabilidades da LOCADORA:

a) Entregar e manter o imgvel em condigdes de uso para os fins a que se destina;
b) Responder por vicios ou defeitos estruturais anteriores a locagao;

¢) Garantir o uso pacifico do imé6vel durante a vigéncia do contrato.

13.2. S3o responsabilidades do LOCATARIO:

a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagao (4gua, luz, telefone, etc.);
b) Utilizar o imével exclusivamente para o fim previsto (sede do FAPEMI);

c) Zelar pela conservagao do imoével, restituindo-o, ao final do contrato, no estado em que
o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

d) Comunicar imediatamente a LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagdo seja de sua responsabilidade.

v
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13.3. Das penalidades: O descumprimento de qualquer clausula deste contrato sujeitara
a parte infratora ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor anual do
contrato, sem prejuizo da cobranca de perdas e danos e da possibilidade de rescisdo
contratual.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS CONDICOES DE HABILITACAO

14.1. A LOCADORA obriga-se a manter, durante toda a execugao do contrato, todas as
condi¢des de regularidade fiscal e documental exigidas para a contratagdo direta.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESERVA DE CARGOS

15.1. N3o se aplica ao presente contrato a exigéncia de reserva de cargos, dada a sua
natureza de locagio de imével sem alocagdo de mdo de obra.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

16.1. A gestio e a fiscalizagdo deste contrato serdo realizadas por servidores do
LOCATARIO, designados por portaria, que terdo a responsabilidade de acompanhar a
execucao, atestar a medigdo mensal e registrar todas as ocorréncias, conforme detalhado
no Termo de Referéncia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS DE EXTINCAO

17.1.0 presente contrato podera ser extinto nas hip6teses previstas no art. 137 da Lein®
14.133/2021, bem como nos casos previstos na Lei n? 8.245/1991, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Camanducaia/MG para dirimir quaisquer questoes
oriundas deste contrato que nio possam ser resolvidas administrativamente.
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E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 2
(duas) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo.

Itapeva/MG, 03 de dezembro de 2025.
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EVANDRA DE PAULA SANTANA CLEMENTE
Superintendente Executiva - FAPEMI (LOCATARIO)
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ANA MARIA TOME PEREIRA
(LOCADORA)
Testemunhas:
1 Nome:
CPF:
2 Nome:
CPF:

Criado pela Lei 485 de 21 de setembro de 1.993
Reestrutura pela Lei 1.035 de 07 de janeiro de 2.008
Rua Joaquim Mariano,91 — centro — Itapeva - MG



